ACTA DA SESION ORDINARIA DA XUNTA DE GOBERNO LOCAL
CELEBRADA O DIA 13 DE MARZO DE 2017.

Na Casa do Concello de Silleda, sendo as TRECE HORAS E
VINTECINCO MINUTOS do dia TRECE DE MARZO DE DOUS MIL
DEZASETE, baixo a Presidencia do Sr. Alcalde MANUEL CUINA
FERNANDEZ, retinese a Xunta de Goberno Local, coa asistencia do tenente
de Alcalde KLAUS BREY MONTANA e os concelleiros ANA LUISA
GONZALEZ COSTA, JESUS TABOADA LAZARA e M2 del PILAR PEON
IGLESIAS.

Secretario da Corporacion: MANUEL QUINTANS QUEIRUGA, que da fe.

O Sr. Alcalde declara aberta a sesion que se desenvolve conforme a Orde
do Dia seguinte:

1°.-  ACTAS DAS SESIONS ANTERIORES.

2°.-  ENTRADA DE VEHICULOS.

3°.- SERVIZOS SOCIAIS.

4°.- CONVENIO DE COLABORACION ENTRE APE GALICIA E
CONCELLO DE SILLEDA.

5°.- PROGRAMA DE AXUDAS MUNICIPAIS A CREACION DE
EMPREGO.

6°.- URBANISMO.

1°.-  ACTAS DAS SESIONS ANTERIORES.

Queda aprobada a Acta da sesion do;
- 02 de Marzo de 2017

2°.-  ENTRADA DE VEHICULOS.

Dase conta da solicitude presentada por JESUS LOPEZ GOMEZ,
Rexistro de Entrada n°® 957 de data 07 de marzo de 2017, solicitando a alta
no padrén de entrada de vehiculos para o inmoble sito na ria Cartaxena, n°
18 de Silleda.

Visto que con data 09 de marzo de 2017, pola Policia Local emitese
informe n°® 66/17, favorable a esta solicitude.

A Xunta de Goberno Local, por unanimidade, ACORDA prestar
aprobacion e dar de alta no Padron de Entrada de Vehiculos, a JESUS
LOPEZ GOMEZ, para o inmoble sito na ria Cartaxena, n° 18 de Silleda, asi
como comunicar este acordo 6 ORAL.



3°.- SERVIZOS SOCIAIS.

3.1.- Expediente de solicitude de comunicacion de altano SAF no
programa de libre concorrencia, de R.P.V.

Dase conta do informe de Beatriz Cuifia Iglesias, en calidade de
Traballadora Social do Concello de Silleda, de data 07 de marzo de 2017, de
alta no SAF no programa de libre concorrencia de:

Nome a Apelido Enderezo
EA.E. e

A Xunta de Goberno Local, por unanimidade dos presentes, acorda
a alta no SAF, a E.A.E. segundo informe da Traballadora Social, de data 07
de marzo de 2017.

3.2.- Expediente de solicitude de comunicacion de altano SAF no
programa de libre concorrencia, de J.C.V.

Dase conta do informe de Beatriz Cuifia Iglesias, en calidade de
Traballadora Social do Concello de Silleda, de data 03 de marzo de 2017, de
alta no SAF no programa de libre concorrencia de:

Nome a Apelido Enderezo
Jcv. e

A Xunta de Goberno Local, por unanimidade dos presentes, acorda
a altano SAF, a J.C.V. segundo informe da Traballadora Social, de data 03
de marzo de 2017.

4°-  CONVENIO CONVENIO DE COLABORACION ENTRE APE
GALICIA E CONCELLO DE SILLEDA.

Polo Sr. Alcalde dase conta do Convenio de colaboracion entre a
Asociacion Intersectorial e Interterritorial de Autonomos e Pegquenas
Empresas de Galicia (APE Galicia) e Concello de Silleda, que transcribese a
continuacion:

“CONVENIO COLABORACION APE GALICIA - CONCELLO DE SILLEDA

REUNIDOS:



De unha parte, D. Manuel Cuifia Fernandez, Alcalde do Concello de Silleda, en cuxo nome e
representacion actda.

De outra parte, D. José Ramon Caldas Martinez, Presidente da Asociacion Intersectorial e
Interterritorial de Auténomos e Pequenas Empresas de Galicia (APE Galicia), con domicilio
en Praza de Espafia N°l Piso 1° Oficina 1, CP36002, Pontevedra, e CIFG36550630

Ambos intervefien en representacion e coas facultades que os seus respectivos cargos lles
confiren, recofiecéndose reciprocamente a necesaria capacidade xuridica e lexitimacion para
outorgar e suscribir o presente Convenio, e en relacion 6 mesmo

EXPONEN:

I. Que o Concello de Silleda, no marco das suas funciéns, ten coma obxectivos o fomento da
actividade econdmica e o desenvolvemento local, a creacién de emprego, a creacion de
unha cultura emprendedora, o apoio 6 tecido autbnomo, a mellora da competitividade, e o
desenvolvemento de actuacions especificas para a consecucién de ditos fins.

Il. Que APE Galicia propugna entre os fins outros estipulados nos seus Estatutos:

* A representacion, xestion e defensa dos intereses dos Traballadores
Auténomos e PEMES.

* A adaptaciéns do colectivo as novas tecnoloxias e métodos de xestion
empresarial.

» O asesoramento, formacidn, consultoria e a maior capacitacién do colectivo
de Autonomos e PEMES.

* A realizacién de xornadas formativas e proxectos de interese para o
colectivo.

* A difusion da responsabilidade social corporativa, integracién de colectivos
en risco de exclusién e de conciliacion da vida laboral e familiar e a promocion
do emprego auténomo.

* A colaboracion coas Administracions Publicas e axentes sociais en orde a
consecucion dos seus fins.

Polo exposto, ambas partes convefien en formalizar o presente convenio en base as
seguintes

ESTIPULACIONS:

PRIMEIRA: Obxecto: Establecer un marco de cooperacion institucional entre o Concello de
Silleda e APE Galicia, en orde a realizar proxectos de mutuo interese no ambito das stas
respectivas competencias.

Para a concrecién de ditos proxectos, realizarase unha ou mais reuniéns nas que se fixaran
0s obxectivos a conseguir durante a vixencia de este Convenio, e a forma de levalos a cabo,
cumprindo en cada caso cos procedementos establecidos a tal efecto na normativa vixente.

SEGUNDA: Ambito de aplicacion: As actuacions que se deriven da firma do presente
Convenio desenvolveranse de xeito preferencial na area xeogréfica do Concello, sempre que
fose posible en relacién a natureza da actividade a realizar.

TERCEIRA: Servizos ofertados por APE Galicia:

- Asesoramento técnico, xuridico, fiscal e laboral a Traballadores Autbnomos
e Pequenas Empresas.



- Elaboracion de informes, proxectos, eventos, etc., de interese para o
colectivo.
- Aportacién de medios humanos.

CUARTA: Aportaciéns do Concello de Silleda:

- Colaboracion para o desenvolvemento das actuacions que se acorden,
segundo o procedemento que se estableza.

- Posibilidade de utilizacion das instalacions municipais para o
desenvolvemento das actuacions.

- Aportacién de medios humanos e materiais.

- Colaboracion na difusion e publicidade.

QUINTA: Convenios especificos:
Os proxectos que se deriven do presente Convenio deberdn conter 0s seguinte aspectos:

1. Obxectivos a conseguir.

2. Contidos especificos

3. Forma de realizacion e cronoloxia.

4. Memoria de actividades unha vez realizado.

Ditos convenios especificos quedaran anexionados 6 presente Convenio unha vez que se
acorden e firmen.

SEXTA: Duracién: Este convenio tera unha vixencia de un ano a contar dende a data de
firma. Chegado o vencemento do mesmo, ambas partes deberan comunicar expresamente o
slla vontade de renovacion, ou de modificacion do contido do mesmo de mutuo acordo.

En Pontevedra, a .... de .... de 2017.

Don José Ramon Caldas Martinez D. Manuel Cuina Fernandez
Presidente de APEGalicia Alcalde do Concello de Silleda”

A Xunta de Goberno Local, por unanimidade, acorda, prestar
aprobacion 6 texto do convenio e faculta 6 Alcalde para a sinatura do
mesmo.

50.- PROGRAMA DE AXUDAS MUNICIPAIS A CREACION DE
EMPREGO.

5.1.- Vista a solicitude presentada por RAQUEL ROMERO
GASAMANES, Rexistro de Entrada n°® 1028 de data 09 de marzo de 2017,
en relacién 6 Programa de Axudas Municipais para Creacion de Emprego,
como Dietista, a situar na ria Outeiro, n° 6 - 2°B (Silleda).

VISTAS as Bases Reguladoras e convocatoria para o ano 2017 do
Programa de Axudas Municipais a Creacién de Emprego, aprobadas pola
Xunta de Goberno Local en sesion celebrada o 17 de xaneiro de 2017, e a
proposta da concelleira Ana Luisa Gonzéalez Costa, e unha vez comprobada



a documentacion acreditativa presentada por RAQUEL ROMERO
GASAMANES, para consulta de Dietista a situar na raa Outeiro, n° 6 - 2°B
(Silleda).

VISTO que o gasto xustificado documentalmente e o baremo das
bases.

A Xunta de Goberno Local, por unanimidade, RESOLVE
1.- CONCEDER a RAQUEL ROMERO GASAMANES, unha
subvencién de 1.200,00 € para a apertura dunha consulta de Dietista na ria

Outeiro, n° 6 - 2°B (Silleda)., coa abriga de cumprir con tdédalas esixencias
das Bases, incluindo a instalacién dun cartel identificativo desta subvencion.

6°.- URBANISMO.

6.1.- Reposicion de estructura e material de cuberta de
edificacion auxiliar preexistente, sita no lugar de Eervixe, n°® 5,
parroquia de Graba (Silleda). Maria Luisa Pérez Collazo.

Vista a solicitude de licenza, presentada por MARIA LUISA PEREZ
COLLAZO, Rexistro de Entrada n°® 5140 de data 11 de setembro de 2015,
para reposicion de estructura e material de cuberta de edificacion auxiliar
preexistente, sita no lugar de Ervixe, n°® 5, parroquia de Graba (Silleda),
segundo proxecto basico e de execucion da arquitecta Natalia Campos
Ferro.

Visto o informe emitido o 10 de marzo de 2017 polo arquitecto Lino
Manuel Doporto Framil no que conclde o seguinte:

“Solicitante: Maria Luisa Pérez Collazo
Data de rexistro: 11.SET.2015 N°: 5140 Data escrito: AGO.2015
Solicitude: Reposicion de estructura e material de cuberta de edificacién auxiliar

preexistente.
Tipo de Solicitude: Obra Maior
Emprazamento: Ervixe, n® 5. Graba
Referencia catastral: 36052B50185001 Superficie catastral: 1.757 m2.
Autor do Proxecto: Natalia Campos Ferro, Arquitecta colexiada 4382
Proxecto: Basico e de execucion. Visado polo Colexio Oficial 1505439,1 de 25/08/2015
Direccion de Obra: n/d
Oficio de Direccion:
Direccion de Execucion:
Oficio Direc. Execucion:
Exposicién publica BOP DOGA Prensa
Orzamento (P.E.M.): 4.679,93 € P.E.M. segundo Mbc ano 2010: €

NORMATIVA DE APLICACION:




1 Real Decreto Legislativo 7 2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
2 Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.
3 Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2720186,
do 10 de febreiro, do solo de Galicia
4 Lei 9/2013, do 19 de decembro, do emprendemento e da competitividade econémica de
Galicia.
5 Decreto 144/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento Unico de
regulacion integrada de actividades econdmicas e apertura de establecementos.
6 RXU (D.3288/1978, do 25 de agosto, Regulamento de Xestién urbanistica).
7 RPU (D.2159/1978, do 23 de xufio, Regulamento de Planeamento urbanistico).
8 Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia.
9 Lei 16/1985, de 25 de xufio, Patrimonio Histérico espafiol.
10 Decreto 28 1999, do 21 de xaneiro, polo que se aproba o Regulamento de disciplina
urbanistica para o desenvolvemento e aplicacién da Lei do solo de Galicia.
11 R.D. 2187/1978, de 23 de junio de 1978. Reglamento de Disciplina Urbanistica para
desarrollo de Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.
12 Planeamento do Concello de Silleda
12.1 Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Silleda. Aprobado
definitivamente o 4 de xufio de 1981.
12.2 M.P. Parque Empresarial Area 33. Aprobado definitivamente o
22/10/1991
12.3 M.P. PXOU no Zona Antiga Feira [apartados 2 e 3). Aprobado
definitivamente o 11/05/1995
12.4 M.P.PXOU en Bandeira. reducién do ancho Ria Num 5 [apartado 2).
Aprobado definitivamente o 11/05/1995
12.5 M.P.PXOU no zona do Centro de Saude. Aprobado definitivamente o
07/03/2002
12.6 M.P.PXOU no Ordenanza Reguladora do SUP (ART 78). Aprobado
definitivamente o 07/03/2002
12.7 M.P.PXOU no zona Feira Internacional. Aprobado definitivamente o
08/04/2002
12.8 M.P.Parque Empresarial Area 33. Aprobado definitvamente o 22/1
0/1981
12.9 M.P. Plan Parcial Parque Empresarial AJea 33. Aprobado definitivamente
0 07/03/2002
12.10 M.P. Plan Parcial Parque Empresarial. Aprobado definitivamente o
27/03/2007
12.11 M.P. Plan Parcial Parque Empresarial. Aprobado definitivamente o
15/05/2012
12.12 M.P.Plan Xeral no @mbito da Semana Verde. Aprobado definitivamente
0 06/09/2012
12.13 Plan Xeral de Ordenacién Municipal do Concello de Silleda, aprobado
Provisionalmente o 18/03/2016
13 Concordantes

ANTECEDENTES

1. AmoGsaseme para a redaccion de informe técnico a solicitude de licenza asinada por Maria
Luisa Pérez Collazo, presentada con R.E.5140 de 11.SET.2015. Aporta 2 copias de proxecto
técnico asinado por Natalia Campos Ferro, Arquitecta colexiada 4382 e xustificante de pago
de taxas municipais.

2. O Concello de Silleda aprobou inicialmente o Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal o dia
18/12/2012 (punto 12,13 da normativa de aplicacion deste informe técnico), No acordo de



aprobacion estableceuse o réxime de suspension de licenzas durante o prazo de dous anos,
Unha vez superado este praza e non habendo constancia de que fose prorrogado,
enténdese que o planeamento en vigor € o de 1981, salvo mellor criterio, que sera o que se
aplicara na redaccion do presente informe, sen prexuizo da observancia dos elementos
catalogados, que foron sinalados pola Conselleria competente.

3. O proxecto conta, salvo erro ou omision involuntarios, coa documentacioén indicada no
ANEJO | do Codigo Técnico da Edificacion, que establece a documentacién minima
necesaria para obter licencia municipal de obras, A vista da documentacién presentada, e da
normativa urbanistica en vigor, o técnico que subscribe redacta o seguinte informe técnico ao
abeiro do artigo 195,2 LOUGA.:

INFORME TECNICO:

4. O solo onde se pretende a actividade encontrase clasificado no Plan Xeral de Ordenacion
Municipal de Silleda, aprobado definitivamente o 4 de xufio de 1981, e pola Disposicion
Transitoria Primeira da Lei 9/2002, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural
de Galicia, coas sucesivas modificaciébns, como Solo rustico. Canto ao planeamento
aprobado inicialmente, e que se relaciona no punto 12,13 da normativa de aplicacion deste
informe, o &mbito onde se pretende a Reposicidn de estrutura e material de cuberta de
edificacion auxiliar preexistente, esta clasificado como solo de ndcleo rural histérico-
tradicional. Esta edificacion encéntrase na area de afeccion de dous elementos catalogados
no PXOM aprobado inicialmente, que se sinalan a continuacion e dos que se xunta copia da
sUa ficha en anexo a este informe:

Ficha Elemento Grao de Proteccion

13.05 Casa da Torre Estructural

13.20 Lavadeiro en Ervixe  Estructural

5. O uso de edificacién para almacenamento de apeiros de labranza encadra dentro do artigo
33.2.a) da LOUGA e seria autorizable por licenza municipal directa segundo o artigo 36,
salvo mellor criterio. Por tanto, enténdese que a substitucién de elementos de cuberta estaria
amparado baixo 0s mesmos artigos, sen prexuizo de outras afeccidns sectorlols. Por outra
parte, a edificacion conta con recofiecemento da sUa existencia con anterioridade & entrada
en vigor da LOUGA. concedida en Xunta de Goberno Local de 23 de setembro de 2004,
como "Edificacion destinada a garaxe- maquinaria, cunha superficie construida total de 99
m2 en planta baixa."

6. Segundo a disposicién Transitoria Décimo primeira "Explotacion e instalaciéns de apoio &
actividade agropecuaria e serradoiros existentes" da Lei 9/2002 de Ordenacién Urbanistica e
Proteccion do Medio rural de Galicia e posteriores modificacions:
(...)
2. Asi mesmo, podera permitirse, logo da obtencion de licenza urbanistica
municipal, a ampliacion das construciéns destinadas a explotacion ou ao
apoio a actividade agropecuaria, mesmo en volume independen te, cumprindo
as condiciéns de edificacién establecidas no artigo 42 desta lei e no
planeamento urbanistico vixente, excepto no que se refire &s condicions de
parcela minima edificable, recuamentos, ocupacién e volume maximos,
distancias minimas a viven das e a asentamentos de poboacion. (...)
En todo caso, deberda manterse o estado natural do terreo, ou con plantacién
de arboredo ou especies vexetais, como minimo, nun terzo da superficie da
parcela.



7. De acordo coa valoracion levada a cabo polos servizos técnicos municipais, considérase
axeitado o orzamento que figura na memoria técnica.

8. Segundo o indicado no artigo 196 da Lei do Solo de Galicia, Prelacion de licencias e
outros titulos administrativos, a xuizo deste arquitecto, seria preciso ter, con caracter
previo a concesion de licenza municipal e previos os tramites oportunos, as
autorizaciéns previas dos seguintes organismos:

8.1 Delegacion Territorial de Patrimonio Cultural a fin de que se emita informe
previo a concesion de licenza municipal de obra, que se pretende executar
nas proximidades dunha edificacion catalogada polo Plan Xeral de
Ordenacién Municipal aprobado inicialmente o 18 de decembro de 2012.
8.1.1 o expediente foi remitido & Conselleria competente (r.s. 1828 de
16/10/2015, que emite autorizacién asinada o dia 9 de decembro de 2016
(r.s. 118358/RX1813689 de 15/12/2016 e R.E. 5619 de 19.DEC.2016).

Polo que o técnico que subscribe considera que o proxecto presentado non contradi a
Normativa urbanistica vixente, polo que se INFORMA FAVORABLEMENTEa solicitude de
concesion da licenza de Reposicion de estrutura e material de cuberta de edificacién auxiliar
preexistente solicitada dende o punto de vista técnico, e proponse para a concesion de
licencia municipal de obra, con arreglo as limitacions que se establecen neste informe
técnico e nas autorizacions sinaladas no punto 8 deste informe técnico.

Porén, non poderan iniciarse as obras ata a presentacion no Rexistro do Concello e posterior
supervisién da seguinte documentacion:
1. Oficios de direccién, de direccion de execucién e designacién de
coordinacién en materia de seguridade e saude das obras no seu caso.
2. Folla de edificacion e estatistica cumprimentada.”

Polo exposto, e de acordo co informe técnico transcrito, esta Xunta de
Goberno Local, ao abeiro das atribucions delegadas polo Alcalde na
resolucién do 15 de xufio de 2015, pola unanimidade dos seus membros
presentes, ACORDA:

- CONCEDER, salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros,
licenza municipal de obra maior a MARIA LUISA PEREZ COLLAZO para
reposiciéon de estructura e material de cuberta de edificacién auxiliar
preexistente, sita no lugar de Ervixe, n°® 5, parroquia de Graba (Silleda),
parcela con referencia catastral 36052B50185001, dacordo co informe
anteriormente transcrito, indicandolle que non poderan iniciarse as obras ata
a presentaciéon no Rexistro do Concello e posterior supervision da seguinte
documentacion:

1. Oficios de direccion, de direccion de execucion e designacion
de coordinacién en materia de seguridade e saude das obras no
seu caso.

2. Folla de edificacién e estatistica cumprimentada.

6.2.- Reformaen alpendre dentro do conxunto da Casa Grande de
Casanova, sitano lugar de O Barro, n° 2, parroquia de Parada (Silleda).
José Lamazares Lopez.



Vista a solicitude de licenza, presentada por JOSE LAMAZARES
LOPEZ, Rexistro de Entrada n° 1591 de data 15 de abril de 2015, para
Reforma en alpendre dentro do conxunto da Casa Grande de Casanova, sita
no lugar de O Barro, n° 2, parroquia de Parada (Silleda), segundo proxecto
basico da arquitecta Natalia Campos Ferro.

Visto o informe emitido o 13 de marzo de 2017 polo arquitecto Lino
Manuel Doporto Framil no que conclle o seguinte:

“Solicitante: José Lamazares Lopez
Data de rexistro: 15.ABR.2015 N°: 1591 Data escrito: ABR.2015
Solicitude: Reforma en alpendre dentro do conxunto da Casa Grande de Casanova.

Tipo de Solicitude: Obra Maior

Emprazamento: O Barro, n° 2, Parada

Referencia catastral: 36052S5508009750000KZ Superficie catastral: 18.900 m2.
Autor do Proxecto: Natalia Campos Ferro, arquitecta colexiada 4382

Proxecto: Bésico. Sen visar (Real Decreto 1000/2010, sobre visado colexial obligatorio)
Direccién de Obra: n/d

Direccién de Execucién: n/d

Exposicién publica BOP DOGA Prensa

Orzamento (P.E.M.): 8.892,66 € P.E.M. segundo Mbc ano 2010:

NORMATIVA DE APLICACION:

1 Real Decreto Legislativo 7 2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana
2 Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.
3 Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 272016,
do 10 de febreiro, do solo de Galicia
4 Lei 9/2013, do 19 de decembro, do emprendemento e da competitividade econémica de
Galicia.
5 Decreto 144/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento Unico de
regulacion integrada de actividades econdmicas e apertura de establecementos.
6 RXU (D.3288/1978, do 25 de agosto, Regulamento de Xestién urbanistica).
7 RPU (D.2159/1978, do 23 de xufio, Regulamento de Planeamento urbanistico).
8 Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia.
9 Lei 16/1985, de 25 de xufio, Patrimonio Historico espafiol.
10 Decreto 28 1999, do 21 de xaneiro, polo que se aproba o Regulamento de disciplina
urbanistica para o desenvolvemento e aplicacion da Lei do solo de Galicia.
11 R.D. 2187/1978, de 23 de junio de 1978. Reglamento de Disciplina Urbanistica para
desarrollo de Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.
12 Decreto 29 2010, do 4 de marzo, polo que se aproban as normas de habitabilidade de
vivendas de Galicia.
13 Lei 8/2012, do 29 de xufio. de vivenda de Galicia.
14 Planeamento do Concello de Silleda
14.1 Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Silleda. Aprobado
definitivamente o 4 de xufio de 1981.
14.2 M.P. Parque Empresarial Area 33. Aprobado definitvamente o
22/10/1991
14.3 M.P. PXOU no Zona Antiga Feira [apartados 2 e 3). Aprobado
definitivamente o 11/05/1995
14.4 M.P.PXOU en Bandeira. reducién do ancho Ria Num 5 [apartado 2).




Aprobado definitivamente o 11/05/1995
14.5 M.P.PXOU no zona do Centro de Saude. Aprobado definitivamente o
07/03/2002
14.6 M.P.PXOU no Ordenanza Reguladora do SUP (ART 78). Aprobado
definitivamente o 07/03/2002
14.7 M.P.PXOU no zona Feira Internacional. Aprobado definitivamente o
08/04/2002
14.8 M.P.Parque Empresarial Area 33. Aprobado definitvamente o 22/1
0/1981
14.9 M.P. Plan Parcial Parque Empresarial AJea 33. Aprobado definitivamente
0 07/03/2002
14.10 M.P. Plan Parcial Parque Empresarial. Aprobado definitivamente o
27/03/2007
14.11 M.P. Plan Parcial Parque Empresarial. Aprobado definitivamente o
15/05/2012
14.12 M.P.Plan Xeral no &mbito da Semana Verde. Aprobado definitivamente
0 06/09/2012
14.13 Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Silleda, aprobado
Provisionalmente o 18/03/2016

15 Concordantes

ANTECEDENTES

1. AmGsaseme para a redaccion de informe técnico a solicitude de licenza asinada por José
Lamazares Lépez, presentada con R.E.1591 de 15.ABR.2015. Aporta 2 copias de proxecto
técnico asinado por Natalia Campos Ferro, arquitecta colexiada 4382.

2. O Concello de Silleda aprobou inicialmente o Plan Xeral de Ordenacion Municipal o dia
18/12/2012 (punto 14.13 da normativa de aplicacion deste informe técnico). No acordo de
aprobacién estableceuse o réxime de suspensién de licenzas durante o prazo de dous anos.
Unha vez superado este prazo e non habendo constancia de que fose prorrogado,
enténdese que o planeamento en vigor € o de 1981, salvo mellor criterio, que serd o que se
aplicard no redaccion do presente informe, sen prexuizo da observancia dos elementos
catalogados, que foron sino lados polo Conselleria competente.

3. O proxecto conta, salvo erro ou omision involuntarios, coa documentacion indicada no
ANEJO | do Cddigo Técnico da Edificacion, que establece a documentacion minima
necesaria para obter licencia municipal de obras. A vista da documentacién presentada, e da
normativa urbanistica en vigor, o técnico que subscribe redacta o seguinte informe técnico ao
abeiro do artigo 143.2 da Lei do Solo de Galicia:

INFORMETECNICO:

4. O solo onde se pretende a actividade encoéntrase clasificado no Plan Xeral de Ordenacion
Municipal de Silleda, aprobado definitivamente o 4 de xufio de 1981, e polo Disposicién
Transitoria Primeira da Lei 9/2002, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural
de Galicia, coas sucesivas modificaciébns, como Solo rustico. Canto ao planeamento
aprobado inicialmente, e que se relaciona no punto 14.13 da normativa de aplicacion deste
informe, 0 &mbito onde se pretende a Reforma en alpendre dentro do conxunto da Casa
Grande de Casanova, esta clasificado como solo rastico de proteccién do patrimonio
cultural. A edificacion esta catalogada, xunto con outras da mesma parcela, dentro dos
elementos catalogados polo PXOM aprobado provisionalmente, que se relacionan a
continuacion e dos que se inclie copia da ficha como anexo a este informe:



Ficha Elemento Grao de Proteccién

22.02 E Santo Tomas de Casanova Integral

22.04 Casa Grande de Casanova Estructural

22.12 Fonte-Bebedoiro en Casa de Estructural

Casanova
22.18 Palleira de casa de Casanova Estructural
22.19 Hérreo de casa de Casanova Integral

5. Solicitase licenza para executar obras de mantemento e reconstrucion de muro de cerre
dunha edificacion tradicional catalogada situada en solo rustico no planeamento vixente.
Preténdese, segundo se expdn na memoria, a substitucion das carpinterias, a reconstrucion
da parte superior do muro orixinal da fachada norte (portante da cuberta), executado en
ladrillo para a sUa posterior reconstrucion en pedra. limpeza e rexuntado dos muros de pedra
e colocacién de pranchas de fibrocemento e tella cerdmica curva como no resto das
edificaciéns do conxunto.

6. Segundo a normativa urbanistica vixente, non sera necesaria a autorizacion autonémica,
tramitada posto que o uso "alpendre" seria autorizable por licenza municipal directa nesta
clase de solo (art. 35.1 .g e h. e 0 artigo 36 da Lei do Solo de Galicia).

7. De acordo coa valoracion levada a cabo polos servizos técnicos municipais, considérase
axeitado o orzamento que figura no memoria técnica.

8, Segundo o indicado no artigo 36.2 da Lei do Solo de Galicia, e posto que se trata de Solo
rustico, non se precisaria solicitar informes sectoriais ao abeiro do establecido no nomeado
artigo 36.

9. Segundo o indicado no artigo 144 da Lei do Solo de Galicia, Prelacién de licencias e
outros titulos administrativos, a xuizo deste arquitecto, seria preciso ter, con caracter
previo a concesion de licenza municipal e previos os tramites oportunos, as
autorizacioéns previas dos seguintes organismos:

9,1 Delegacion Territorial de Patrimonio Cultural a fin de que se emita informe
previo a concesion de licenza municipal de obra, que se pretende executar
nunha edificacion catalogada polo Plan Xeral de Ordenacién Municipal
aprobado inicialmente o 18 de decembro de 2012, o expediente foi remitido
con rexistro de saida 1180 de 14 de xullo de 2016 a conselleria de Cultura
que, previos os tramites pertinentes, emite autorizacion asinada o dia 19 de
maio de 2016 e remitida con rexistro de saida 55461/ RX 723335 de
25/05/2016 e rexistro de entrada neste Concello n°® 2209 de 27.MAI.2016.

Polo que o técnico que subscribe considera que o proxecto presentado non contradi a
Normativa urbanistica vixente, polo que se INFORMA FAVORABLEMENTEa solicitude de
concesion da licenza de Reforma en alpendre dentro do conxunto da Casa Grande de
Casanova solicitada dende o punto de vista técnico, e proponse para a concesion de licencia
municipal de obra, con arreglo as limitaciéns que se establecen neste informe técnico.”

Polo exposto, e de acordo co informe técnico transcrito, esta Xunta de
Goberno Local, ao abeiro das atribucions delegadas polo Alcalde na
resolucién do 15 de xufio de 2015, pola unanimidade dos seus membros



presentes, ACORDA:

- CONCEDER, salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros,
licenza municipal de obra maior a JOSE LAMAZARES LOPEZ para reforma
en alpendre dentro do conxunto da Casa Grande de Casanova, sita no lugar
de O Barro, n° 2, parroquia de Parada (Silleda), parcela con referencia
catastral 36052S508009750000KZ, dacordo co informe anteriormente
transcrito.

6.3- Devolucion de taxas. José Luis Gémez Gil e.r. VILAR, S.C.

Visto o escrito presentado por José Luis Gomez Gil, e.r. de VILAR,
S.C., Rexistro de Entrada n® 809 de data 23 de febreiro de 2017, solicitando
devolucion da cantidade de 2.500,00 € correspondentes a licenza de obras
para ampliacion de granxa de polos no lugar de O Couto, parroquia de
Refoxos (Silleda), que foron ingresados en data 23 de xufio de 2016, a non
ser posible a realizacion de obra por problemas no proxecto.

Visto o informe emitido o 07 de marzo de 2017 polo arquitecto Lino
Manuel Doporto Framil no que conclde o seguinte:

“Solicitante José Luis Gémez Gil, Gémez Gil, José Luis, e.r. VILAR S.C.

Data de rexistro 23.FEB.2017 N° 809 Data escrito 23.FEB.2017
Emprazamento O Couto, Refoxos

Referencia catastral 36052A07800661

ASUNTO: Devolucion de taxas

INFORME

1. O dia 31 de marzo de 2015 José Luis Gomez Gil presenta copia de proxecto para
Ampliacién de explotacién avicola. Consta no expediente copia de xustificante de pagamento
de taxas o dia 23 de xufio de 2016.

2. Tal e como sinala a Lei 9/2013, do 19 de decembro, do emprendemento e da
competitividade econémica de Galicia, o promotor solicita ante o Servizo de Calidade e
Avaliacion Ambiental da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestructuras. O
mencionado servizo solicita informe deste Concello de acordo coa Lei 9/2013 en correo
electrénico do dia 22 de setembro de 2016; informe que foi emitido por este arquitecto o dia
23 de setembro de 2016.

3. Na instruccién do expediente, a mencionada Conselleria solicita informe do Servizo de
Ganadaria, que o dia 29 de setembro de 2016 emite informe desfavorable por motivo de
distancias a outras explotacions.

4. Por este motivo, non procede conceder licenza municipal de obra posto que o promotor
non aporta os Informes preceptivos que sinala a mencionada Lei 9/2013.”

Polo exposto, e de acordo co informe técnico transcrito, esta Xunta de
Goberno Local, ao abeiro das atribucions delegadas polo Alcalde na
resolucién do 15 de xufio de 2015, pola unanimidade dos seus membros



presentes, ACORDA:

- CONCEDER, a José Luis Gomez Gil, e.r. de VILAR, S.C. a devoluciéon da
taxas ingresadas en data 23 de xufio de 2016, previa deduccién do importe
do informe técnico.

6.4.- Solicitude de prérrogade licenza. Construccion de cortes de
vacun en Xestoso. Maria Miguez Canabal.

Visto que a Xunta de Goberno Local, en sesion celebrada o 01 de
marzo de 2016 acordou:

“ CONCEDER, salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros, licenza municipal
para a construcion de cortes de vacun no lugar de Chousa do Lodo. Fontefria- Xestoso.”

Visto o escrito presentado por MARIA MIGUEZ CANABAL, Rexistro
de Entrada n° 3696, de data 24 de agosto de 2016, no que solicita prorroga
para o inicio das obras de construccion de cortes de vacun no lugar de
Chousa do Lodo. Fontefria- Xestoso, na parcela con referencia catastral
36052A059004290000KO.

Visto o informe emitido o 13 de marzo de 2017 polo arquitecto Lino
Manuel Doporto Framil no que conclde o seguinte:

“Solicitante Maria Miguez Canabal

Data de rexistro 24.AG0.2016 N° 3696 Data escrito 24.AG0.2016
Emprazamento Fontefria, Xestoso

Referencia catastral 36052A059004290000KO

ASUNTO: Solicitude de prorroga de licenza

ANTECEDENTES

1, Amdsaseme para informe técnico a solicitude presentada por Maria Miguez Canabal!, con
rexistro de entrada 3696 de dia 24.AGO,2016.

2, O artigo 145 da Lei 2/2016, do Solo de Galicia sinala o seguinte:
Artigo 145. Caducidade das licenzas
1. No acto de outorgamento da licenza de edificacion determinaranse os
prazos de caducidade por causa de demora na iniciacion e finalizacion das
obras, asi como por causa de interrupcion delas.
Na sta falta, o prazo de iniciacién non podera exceder 0s seis meses € o de
terminacion os tres anos, desde a data do seu outorgamento, e non poderan
interromperse as obras por tempo superior a seis meses.
2. Os municipios poderan conceder prorroga dos referidos prazos da licenza,
logo da solicitude expresa, sempre que a licenza sexa conforme coa
ordenacion urbanistica vixente no momento da concesion da prérroga. Cada
prorroga que se solicite non podera ser por un prazo superior ao inicialmente
acordado.
3. No suposto de edificacions iniciadas, a concesion da prorroga estara
condicionada a que a edificacion sexa rematada exteriormente.
4. A caducidade sera declarada pola administraciéon municipal logo do



procedemento coa audiencia ao interesado.
INFORME:

3, Vista a solicitude presentada, en tempo e forma, e dado que a ordenacién urbanistica non
sofreu alteraciéns desde o momento da concesion da licenza (Xunta de Goberno Local de
dia 1 de marzo de 2016), polo que se entende que procede a concesion da prérroga
solicitada, salvo mellor criterio.”

Polo exposto, e de acordo co informe técnico transcrito, esta Xunta de
Goberno Local, ao abeiro das atribuciéns delegadas polo Alcalde na
resolucién do 15 de xufio de 2015, pola unanimidade dos seus membros
presentes, ACORDA conceder a prorroga solicitada por MARIA MIGUEZ
CANABAL para a execucion da obra “construccion de cortes de vacun no
lugar de Chousa do Lodo. Fontefria- Xestoso, na parcela con referencia
catastral 36052A059004290000KO".

6.5.- Solicitude de prorroga de licenza. Construccion dun
cobertizo paragarda de maquinaria agricola, a situar nafincan®313do
plano de concentracidn parcelaria de Cervafia-Lamela-Pifieiro, no lugar
de Portapifieiro, parroquia de Pifeiro (Silleda). José Luis Bascuas
Gomez, e.r. GRANXA DO COTO, S.L.

Visto que por Resolucion da Alcaldia de data 29 de novembro de
2010 acordouse otorgar a SAT Casa do Coto:

“A concesion da licencia de obra solicitada n® 3355/10, e a licencia provisional de actividade,
para Construcciéon dun cobertizo para garda de maquinaria agricola, a situar na finca n® 313
do plano de concentracion parcelaria de Cervafia-Lamela-Pifieiro, no lugar de Portapifieiro,
parroquia de Pifieiro (Silleda).”

Visto que, por acordo da Xunta de Goberno Local, en sesion
celebrada o 31 de outubro de 2013, acordouse:

“Darse por comunicados do cambio de titularidade da licenza urbanistica e provisional de
actividade para construccion dun cobertizo para garda de maquinaria agricola a situar na
finca n® 313 do plano de concentracién parcelaria de Cervafia-Lamela-Pifieiro, no lugar de
Portapifieiro, parroquia de Pifieiro, segundo proxecto do arquitecto técnico José Pereiras
Sanchez con visado colegial de 3 de setembro de 2010, pasando a ser o novo titular da
licenza GRANXA DO COTO S.L. con CIF B-94073517, en troques de S.A.T. CASA DO
COTO0.”

Visto o escrito presentado por José Luis Bascuas Gomez, e.r.
GRANXA DO COTO, S.L., Rexistro de Entrada n°® 4998, de data 10 de
novembro de 2016, no que solicita prorroga para a execucucion das obras
de construccién dun cobertizo para garda de maquinaria agricola, a situar na
finca n°® 313 do plano de concentracion parcelaria de Cervafa-Lamela-
Pifeiro, no lugar de Portapifieiro, parroquia de Pifieiro (Silleda).



Visto o informe emitido o 13 de marzo de 2017 polo arquitecto Lino
Manuel Doporto Framil no que conclUe o seguinte:

“Solicitante José Luis Bascuas Gémez, e.r. GRANXA DO COTO S.L.

Data de rexistro 10.NOV.20I 6 N° 4998 Data escrito 10.NOV.2016
Emprazamento Portapifieiro, n°21, Pifieiro

Referencia catastral 36052D50300313

ASUNTO: Solicitude de proérroga de licenza

ANTECEDENTES

1. Amdsaseme para informe técnico a solicitude presentada por José Luis Bascuas Gomez,
e,r. GRANXA DO COTO S,L" con rexistro de entrada 4998 de dia 10.NOV.2016.

2, O artigo 145 da Lei 2/2016, do Solo de Galicia sinala o seguinte:
Artigo 145, Caducidade das licenzas
1, No acto de outorgamento da licenza de edificacién determinaranse os
prazos de caducidade por causa de demora na iniciacién e finalizacion das
obras, asi como por causa de interrupcioén delas.
Na sua falta, o prazo de iniciacion non poderé exceder os seis meses e o0 de
terminacion os tres anos, desde a data do seu outorgamento, e non poderan
interromperse as obras por ternpo superior a seis meses.
2. Os municipios poderan conceder prorroga dos referidos prazos da licenza,
logo da solicitude expresa, sempre que a licenza sexa conforme coa
ordenacion urbanistica vixente no momento da concesion da prérroga. Cada
prérroga que se solicite non podera ser por un prazo superior ao inicia/mente
acordado.
3. No suposto de edificaciéns iniciadas, a concesiéon da prorroga estara
condicionada a que a edificacién sexa rematada exteriormente.
4. A caducidade sera declarada pola administracion municipal logo do
procedemento coa audiencia ao interesado.

INFORME:

3. Vista a solicitude presentada, en tempo e forma, e dado que a ordenacién urbanistica non
sofreu alteracions desde o momento da concesion da licenza (Decreto de dia 29 de
novembro de 2010), polo que se entende que procede a concesion da prérroga solicitada,
salvo mellor criterio.”

Polo exposto, e de acordo co informe técnico transcrito, esta Xunta de
Goberno Local, ao abeiro das atribuciéns delegadas polo Alcalde na
resolucién do 15 de xufio de 2015, pola unanimidade dos seus membros
presentes, ACORDA conceder a prérroga solicitada GRANXA DO COTO,
S.L. para a execucién da obra “construccion dun cobertizo para garda de
magquinaria agricola, a situar na finca n°® 313 do plano de concentracion
parcelaria de Cervafa-Lamela-Pifieiro, no lugar de Portapifieiro, parroquia
de Pifeiro (Silleda)."

6.6.- Legalizacién de reformas e ampliacion de instalacion de
“Granxa Escola e Albergue turistico Rustico”. José Taboada Cortizo, en
representacion de TURISMO GALEGO MEDIOAMBIENTAL, S.L.



Vista a solicitude de licenza, presentada por José Taboada Cortizo,
en representacion de TURISMO GALEGO MEDIOAMBIENTAL, S.L.,
Rexistro de Entrada n° 3024 de data 13 de xullo de 2016, para legalizacion
de reformas e ampliacién de instalacion de “Granxa Escola e Albergue
Turistico Rustico”, no lugar de Reboreda, n°® 6, parroquia de Abades
(Silleda), segundo proxecto basico do arquitecto José Luis Sanmiguel
Guerreiro.

Visto que pola Xunta de Goberno Local, en sesion celebrada o 17 de
febreiro de 2017 acordouse:

“CONCEDER, salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros, licenza municipal
de obra maior a TURISMO GALEGO MEDIOAMBIENTAL, S.L. para legalizacion de reforma
e ampliacion de instalacion de “Granxa Escola e Albergue Turistico Rustico”, no lugar de
Reboreda, n° 6, parroquia de Abades (Silleda), parcela con referencia catastral
36052W501000050000JF, dacordo co informe anteriormente transcrito, indicandolle que:

1°.- Para o inicio da actividade sera preciso aportar comunicacion previa
conforme ao modelo oficial.

2°.- Non poderan iniciarse as obras ata a presentacién no Rexistro do
Concello e posterior supervision da seguinte documentacion:

1.- Autorizacions de Abastecemento e Saneamento de augas
emitidos por Augas de Galicia”

Visto que por José Taboada Cortizo, en representacion de TURISMO
GALEGO MEDIOAMBIENTAL, S.L., preséntase escrito con Rexistro de
Entrada n°® 912 de data 03 de marzo de 2017, adxuntando:

- Autorizacion de abastecemento procedente de pozo por parte de
augas de Galicia.
- Xustificacion respecto 6 saneamento.

Visto o informe emitido o 10 de marzo de 2017 polo arquitecto Lino
Manuel Doporto Framil no que conclde o seguinte:

“Solicitante: José Taboada Cortizo, e.r. TURISMO GALEGO MEDIOAMBIENTAL, S.L.
Data de rexistro: 13.XUL.2016 N°: 3024 Data escrito: 13.XUL.2016

03.MAR.2017 912 03.MAR.2017
Solicitude: Legalizacion de reformas e ampliaciéon de instalacion de “Granxa Escola e
Albergue Turistico Rustico”.

Tipo de Solicitude: Obra Maior Superficie construida: 982,6 m2
Emprazamento: Reboreda, n° 6, Abades
Referencia catastral: 36052W5010000500JF Superficie catastral: 8.820 m2.

Autor do Proxecto: José Luis Sanmiguel Guerreiro, arquitecto colexiado 2564 COAG
Proxecto: Basico. Sen visar (Rela Decreto 1000/2010, sobre visado colexial obligatorio) n/d
Direccién de Obra: Non procede

Direccién de Execucion: Non procede

Exposicién publica: BOP DOGA Prensa

Orzamento (P.E.M.): 15.000,00 € P.E.M. segundo Mbc ano 2010: 76.761,83 €



NORMATIVA DE APLICACION:

1 Real Decreto Legislativo 7 2015, de 30 de octubre, p:Ir el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
2 Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia,
3 Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 272016,
do 10 de febreiro, do solo de Galicia
4 Lei 9/2013, do 19 de decembro, do emprendemento e da competitividade econémica de
Galicia,
5 Decreto 144/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento Unico de
regulacion integrada de actividades economicas e apertura de establecementos,
6 RXU (D.3288/1978, do 25 de agosto, Regulamento de Xestién urbanistica).
7 RPU (D.2159/1978, do 23 de xufio, Regulamento de Planeamento urbanistico).
8 Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia.
9 Lei 16/1985, de 25 de xufio, Patrimonio Histérico espafiol.
10 Decreto 28 1999, do 21 de xaneiro, polo que se aproba o Regulamento de disciplina
urbanistica para o desenvolvemento e aplicacién da Lei do solo de Galicia.
11 R.D, 2187/1978, de 23 de junio de 1978, Reglamento de Disciplina Urbanistica para
desarrollo de Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.
12 Planeamento do Concello de Silleda
12.1 Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Silleda. Aprobado
definitivamente o 4 de xufio de 1981.
12.2 M.P. Parque Empresarial Area 33. Aprobado definitivamente o 22/10/1991
12.3 M.P. PXOU na Zona Antiga Feira (apartados 2 e 3). Aprobado definitivamente
0 11/05/1995
12.4 M.P. PXOU en Bandeira, reducion do ancho Ria Num 5 (apartado 2).
Aprobado definitivamente o 11/05/1995
12.5 M.P. PXOU na zona do Centro de Saude. Aprobado definitivamente o
07/03/2002
12.6 M.P. PXOU na Ordenanza Reguladora do SUP (ART 78). Aprobado
definitivamente o 07/03/2002
12.7 M.P. PXOU na zona Feira Internacional. Aprobado definitivamente o
08/04/2002
12.8 M.P. Parque Empresarial Area 33. Aprobado definitvamente o
22/10/1981
12.9 M.P. Plan Parcial Parque Empresarial Area 33. Aprobado
definitivamente o 07/03/2002
12.10 M.P. Plan Parcial Parque Empresarial. Aprobado definitivamente o
27/03/2007
12.11 M.P. Plan Parcial Parque Empresarial. Aprobado definitivamente o
15/05/2012
12.12 M.P. Plan Xeral no ambito da Semana Verde. Aprobado definitivamente
0 06/09/2012
12.13 Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Silleda, aprobado
Provisionalmente o 18/03/2016
13 Concordantes

ANTECEDENTES:

1. Amo6saseme para a redaccion de informe técnico a solicitude delicenza asinada por José
Taboada Cortizo, e.r, TURISMOGALEGO MEDIOAMBIENTALS.L" presentada con R.E.3024
de 13.XUL.2016, Aporta 1 copia de proxecto técnico asinado por José Luis Sanmiguel
Guerreiro, arqurecto colexiado 2564 COAG e xustificante de pago de taxas rnunicipais.



2. O Concello de Silleda aprobou inicialmente o Plan Xeral de Ordenacién Municipal o dia
18/12/2012 (punto 12.13 da normativa de aplicacién deste informe técnico), No acordo de
aprobacion estableceuse o réxime de suspension de licenzas' durante o prazo de dous
anos. Unha vez superado este prazo e non habendo constancia de que fose prorrogado,
enténdese que o planeamento en vigor € o de 1981, salvo mellor criterio, que sera o que se
aplicara no redaccion do presente informe, sen prexuizo da observancia dos elementos
catalogados, que foron sinalados pola Conselleria competente.

(1 DOG n° 118, de 23 de xufio de 2014, paxinas 28479 e 28480)

3. O proxecto conta, salvo erro ou omision involuntarios, coa documentacion indicada no
ANEJO | do Cdédigo Técnico da Edificacion, que establece a documentacion minima
necesaria para obter licencia municipal de obras, A vista da documentacion presentada, e da
normativa urbanistica en vigor, o técnico que subscribe redacta o seguinte informe técnico ao
abeiro do artigo 143.2 da Lei do Solo de Galicia:

INFORME TECNICO:

4. O solo onde se pretende a actividade encontrase clasificado no Plan Xeral de Ordenacion
Municipal de Silleda, aprobado definitivamente o 4 de xufio de 1981, e pola Disposicion
Transitoria Primeira da Lei 2/2016, do Solo de Galicia, como Solo rustico de especial
proteccion agropecuaria (parcela 5. poligono 1 da ZCP de Bazar), Canto ao planeamento
aprobado provisionalmente, e que se relaciona no punto 12.13 da normativa de aplicacién
deste informe, o ambito onde se pretende a Legalizacién de reformas e ampliacién de
instalacion de "Granxa Escola e Albergue turistico Rustico", esta clasificado como solo
de nacleo rural histérico- tradicional.

5. O uso solicitado encadra dentro do artigo 35,1.p) da Lei do solo de Galicia e seria
autorizable por licenza municipal directa segundo o artigo 36, salvo mellor criterio,

6. Cumprimento dos artigos 39, 91 e 92 da Lei do solo de Galicia:

Artigo 39. Condicions xerais das edificacions no solo rustico. CUMPRE

Para poder obter o titulo habilitante municipal de natureza urbanistica, ou a
autorizacién autondémica nos supostos previstos no artigo 36, para calquera
clase de edificacions ou instalaciéns no solo rustico, debera xustificarse o
cumprimento das seguintes condiciéns:

a) Garantir o acceso rodado de uso publico adecuado & implantacion, o | S
abastecemento de auga, a evacuacion e o tratamento de augas residuais, a
subministracion de enerxia eléctrica, a recollida, o tratamento, a eliminacion
e a depuracion de toda clase de residuos e, de ser o caso, a prevision de
aparcadoiros suficientes, asi como corrixir as repercusions que produza a
implantacién na capacidade e funcionalidade das redes de servizos e
infraestruturas existentes.

Estas soluciéns deberan de ser asumidas como custo a cargo exclusivo do
promotor ou promotora da actividade, formulando expresamente o
correspondente compromiso en tal sentido e achegando as garantias
exixidas para o efecto pola Administracion na forma que
regulamentariamente se determine.

b) Prever as medidas correctoras necesarias para minimizar aincidenciada | Sl
actividade solicitada sobre o territorio, asi como todas aquelas medidas,
condiciéns ou limitaciéns tendentes a conseguir a menor ocupacion territorial
e a mellor proteccion da paisaxe, 0s recursos produtivos e o medio natural,
asi como a preservacion do patrimonio cultural e a singularidade e tipoloxia
arquitectonica da zona.

¢) Cumprir as seguintes condicions de edificacion:



- As caracteristicas tipoloxicas, estéticas e construtivas e os materiais, as
cores e 0s acabados seran acordes coa paisaxe rural e coas construcions
do contorno, sen prexuizo doutras propostas que se xustifiquen pola stua
calidade arquitectoénica.

- O volume méximo da edificacion serd similar ao das edificacions
tradicionais existentes, agas cando resulte imprescindible superalo por
exixencias do uso ou da actividade. En todo caso, deberan adoptarse as
medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto visual sobre
a paisaxe e a minima alteracion do relevo natural dos terreos.

- Os cerramentos de fabrica non poderan exceder os 1,5 metros de altura e
deberan adaptarse ao medio no que se localicen.

- A altura maxima das edificacions non podera exceder as duas plantas nin
0s 7 metros medidos no centro de todas as fachadas, desde a rasante
natural do terreo ao arranque inferior da vertente de cuberta.
Excepcionalmente, podera excederse a dita altura cando as caracteristicas
especificas da actividade, debidamente xustificadas, o fagan imprescindible.
d) Cumprir as seguintes condiciéns de posicion e implantacion:

- Deberé& xustificarse cumpridamente a idoneidade da localizacion elixida e a
imposibilidade ou inconveniencia de situalas en solo urbano ou urbanizable
con cualificacion idonea. Tal xustificacién non sera necesaria cando se trate
das construcions sinaladas no artigo 35.1, letras g), h), i), I) e m).

- A superficie minima da parcela sobre a que se situara a edificacion sera de
2.000 metros cadrados, agas para 0s usos regulados no artigo 35.1.m) e
para a ampliacién de cemiterios. Para estes efectos, non serd admisible a
adscricion doutras parcelas.

- A superficie maxima ocupada pola edificacion en planta non excedera o 20
% da superficie do predio. No caso de invernadoiros con destino exclusivo
ao uso agrario que se instalen con materiais lixeiros e facilmente
desmontables, explotaciéns gandeiras, establecementos de acuicultura e
infraestruturas de tratamento ou depuracién de augas, poderan ocupar ata o
60 % da superficie da parcela, e a ampliacion dos cemiterios, a totalidade
dela.

Excepcionalmente, os instrumentos establecidos pola lexislacion de
ordenacion do territorio poderan permitir unha ocupacion superior para estas
actividades, sempre que se mantefia o estado natural, polo menos, nun
terzo da superficie da parcela.

- Os edificios situaranse dentro da parcela, adaptandose no posible ao terreo
e ao lugar mais apropiado para conseguir a maior reducién do impacto visual
e a menor alteracion da topografia do terreo.

- Os recuamentos das construcions aos lindes da parcela deberan garantir a
condicion de illamento, e en ningln caso poderan ser inferiores a 5 metros.
- As condiciéns de abancalamento obrigatorio e de acabado dos bancais
resultantes deberan definirse e xustificarse no proxecto, de modo que quede
garantido o minimo impacto visual sobre a paisaxe e a minima alteracion da
topografia natural dos terreos.

- Manterase o estado natural dos terreos ou, se € o caso, 0 uso agrario deles
ou con plantacién de arboredo ou especies vexetais en, polo menos, a
metade da superficie da parcela, ou nun terzo dela cando se trate de
infraestruturas de tratamento ou depuracion de augas.

f) As edificacions destinadas a uso residencial complementario da
explotacion agricola ou gandeira deberan estar intimamente ligadas a elas.
Para tal efecto, debera acreditarse que o solicitante é titular dunha
explotacion das sinaladas e que esta cumpre 0s requisitos que
regulamentariamente se determinen.

g) As novas explotacions gandeiras sen base territorial non poderan situarse
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a unha distancia inferior a 500 metros dos nucleos rurais ou urbanos e a 100
metros da vivenda mais proxima, agas que o planeamento municipal motive,
atendendo as circunstancias propias do territorio, outras distancias
diferentes, sempre salvagardando a calidade ambiental do contorno. Cando
se trate de novas explotacions con base territorial, a distancia minima aos
asentamentos de poboacion e a vivenda mais préxima sera de 100 metros.
A distancia & vivenda non sera tida en conta se esta e a explotacion son do
mesmo titular.

Para os efectos desta lei, considérase explotacion gandeira a unidade
técnico-econdémica caracterizada pola existencia dunhas instalacions e un
conxunto de animais, asi como outros bens que, organizados polo seu
titular, sirvan para a cria, producién e reproducion de animais e a obtencion
de produtos gandeiros ou prestacion de servizos complementarios.

Artigo 91. Adaptacion ao ambiente e proteccién da paisaxe.

CUMPRE

As construcidns e instalacions deberdn adaptarse ao ambiente no que
estean situadas, e para tal efecto:

a) As construcions en lugares inmediatos a un edificio ou a un conxunto de
edificios de caracter histérico ou tradicional deberan harmonizar con el.

b) Nos lugares de paisaxe aberta ou natural, ou nas perspectivas que
ofrezan os conxuntos urbanos de caracteristicas histéricas ou tradicionais e
nas inmediaciéns das estradas ou camifios de traxecto pintoresco, non se
permitira que a situacion, masa ou altura das construcions, muros e
cerramentos, ou a instalacion doutros elementos, limiten o campo visual
para contemplar as belezas naturais, rompan a harmonia da paisaxe,
desfiguren a perspectiva propia dela ou limiten ou impidan a contemplacién
do conxunto.

c) A tipoloxia das construcions e os materiais e as cores empregados
deberan favorecer a integracion no contorno inmediato e na paisaxe.

d) As construciéns deberan presentar todos 0s seus paramentos exteriores
e cubertas totalmente terminados.

e) Queda prohibida a publicidade estética que polas sUas dimensions,
localizacién ou colorido non cumpra as anteriores prescricions.

f) Nas zonas de fluxo preferente e nas areas ameazadas por graves riscos
naturais ou tecnoléxicos como explosion, incendio, contaminacion,
afundimento ou outros anélogos s6 se permitirdn as construciéns e usos
admitidos polas lexislaciéns sectoriais correspondentes.
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Artigo 92. Proteccion das vias de circulacion.

1. As construciéns e cerramentos que se constrian con obra de fabrica,
vexetacién ornamental ou outros elementos permanentes en zonas non
consolidadas pola edificacion teran que desprazarse un minimo de 4 metros
do eixe da via publica & que dean fronte, agas que o instrumento de
ordenacion urbanistica estableza unha distancia superior.

Unicamente se exclUe desta obriga a colocacion de marcos e cerramentos
de postes e arame destinados a delimitar a propiedade rustica, asi como o
establecido no artigo 26.1.e).

2. En todo caso, debera cumprirse o disposto pola lexislaciéon sectorial
aplicable.

N/d

SI

7. Canto & tramitacion ambiental, a LEI 9/2013, do 19 de decembro, do emprendemento e da
competitividade econdémica de Galicia, a actuacién proxectada non figura no ANEXO no que
se inclien as actividades sometidas a Avaliacion de Incidencia Ambiental. Por tanto,
enténdese que esta excluida do procedemento de avaliacion de incidencia ambiental.

8 . O proxecto presentado non contradi os pardmetros urbanisticos establecidos para




este ambito.

Parametro Proxectado | Esixido Plan | Plan Xeral | Cumpre
Xeral/ 2012
LOUGA
Superficie minima de | 8.820 3000 3000 Si
parcela
Altura de cornixa <7,00 m 7,00 m 7,00 Si
Ocupacion maxima 10,55% 20% 20% Si
Superficie ocupada en | 982,6 Si
planta
NUmero maximo de |B B+1 B+1 Si
plantas
Recuamento a lindeiros | >5m 5m 5m Si
Separacibn a via|>4m 4m 4m Si
publica
Acceso rodado Sl Sl Sl Si
Altura méxima soto 3m Si

9. O proxecto presentado xustifica o cumprimento da normativa vixente en materia de
Accesibilidade de Galicia, segundo se recolle na memoria e ha documentacion gréafica do
proxecto.

10. O proxecto presentado xustifica o0 cumprimento do establecido no Documento Béasico
Seguridade en caso de Incendios, DB-SI, segundo se xustifica na memoria e na
documentacion grafica do proxecto.

11. O proxecto presentado xustifica 0 cumprimento do establecido no Decreto 50/2000, do
20 de xaneiro, polo que se refunde e actualiza a normativa vixente en materia de xuventude
(anexo 1,15 da memoria) e o Decreto 267/1999, do 30 de setembro, de Ordenacién dos
establecementos hoteleiros na Comunidade Autonoma de Galicia (anexo 1.16 da memoria).

12. O proxecto presentado xustifica o tratamento de augas residuais.

13. O proxecto presentado xustifica o abastecemento de auga. (Resoluciéon de 28 de
novembro de 2012 (clave DH.B36.40011).

14. De acordo coa valoracidn levada a cabo polos servizos técnicos municipais, considérase
inadecuado, o orzamento que figura na memoria técnica. Aplicando os mddulos béasicos do
Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia do ano 2010, de 520,00 €/m2, para un coeficiente
de tipo edificatorio, ct, e un coeficiente de tipo de uso cu, multiplicado por 0,9 como
corresponde ao Concello de Silleda, obtéfiense os valores que se indican a continuacion:

Célculo de presuposto de execucién material

n° Sup. €m" Tipo de obra C; Tipo de uso Cus Cq
Planta |1 (112,30 |520 [Agrupacion en|1,1 |Colexios con|1,3 0,9 75.155,65
baixa fila ou fileira residencia €
Planta |1 (10,40 |520 [Agrupacion en|1,1 |Almacénse naves|0,3 0,9 1.606,18 €
primeir fila ou fileira industriais
a
TOTAL 122,70 m2 PEM 75.761,83

€



15. Segundo o indicado no artigo 36.2 da Lei do Solo de Galicia, e posto que se trata de Solo
rdstico, non se precisaria solicitar informes sectoriais ao abeiro do establecido no nomeado
artigo 36.

16. Segundo o indicado no artigo 144 da Lei do Solo de Galicia, Prelacion de licencias e
outros titulos administrativos, a xuizo deste arquitecto, non se observa, salvo erro ou omision
involuntarios, a necesidade de solicitar informes sectoriais ou autorizacién autonémica ao
abeiro do establecido no artigo 41 da mesma para esta solicitude.

Polo que o técnico que subscribe considera que o proxecto presentado non contradi a
Normativa urbanistica vixente, polo que se INFORMA FAVORABLEMENTE a solicitude de
concesion da licenza de legalizacion de reformas e ampliacién de instalacion de “Granxa
Escola e Albergue turistico Rustico” solicitada dende o punto de vista técnico, e proponse
para a concesion de licencia municipal de obra, con arreglo as limitacions que se establecen
neste informe técnico, se ben para o inicio da actividade sera preciso aportar comunicacion
previa conforme ao modelo oficial.”

Polo exposto, e de acordo co informe técnico transcrito, esta Xunta de
Goberno Local, ao abeiro das atribucions delegadas polo Alcalde na
resolucién do 15 de xufio de 2015, pola unanimidade dos seus membros
presentes, ACORDA:

- CONCEDER, salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros,
licenza municipal de obra maior a TURISMO GALEGO MEDIOAMBIENTAL,
S.L. para legalizacion de reforma e ampliacion de instalacion de “Granxa
Escola e Albergue Turistico Rustico”, no lugar de Reboreda, n° 6, parroquia
de Abades (Silleda), parcela con referencia catastral
36052W501000050000JF, con arreglo as limitacions que se establecen no
informe técnico transcrito, se ben para o inicio da actividade sera preciso
aportar comunicacion previa conforme ao modelo oficial.

E non habendo mais asuntos que tratar, polo Sr. Presidente levantase a
sesion as catorce horas e cincuenta e cinco minutos, extendéndose a
presente acta, do que como secretario dou fe e certifico.

Silleda, a 13 de Marzo de 2017

V° e Prace
O ALCALDE, O SECRETARIO

Asdo. Manuel Cuifia Fernandez Asdo. Manuel Quintans Queiruga



