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1. - OBXETO

Wodificacion do Plan Parcial do Poligone industrial Area 33
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1 OBXETO

A presente modificacion promovida polo Concello de Silleda ten por obxeto flexibilizar os

usos do Plan Parcial do poligono industrial area 33 do municipio de Silleda asi como permitir a

tipoloxia apegada.

O Plan Parcial, rixidiza en exceso a ordenacion, xa que establecen unhas limitacions de uso

que impiden viabilizar técnica e economicamente as futuras actuacions, e restrinxe as edificaciéns

a tipoloxia exenta.

CONCELLC DE SILLEDA (POMTEVEDRA)

A redaccion actual do Plan Parcial non define axeitadamente a posibilidade e regulacion do

adosamento de naves. Preténdese mediante esta modificacion mellorar e garantir a seguridade

xuridica dos usuarios e da administracion.
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2. - ANTECEDENTES
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CONCELLO DE SILLEDA (PONTEVEDRA

2 ANTECEDENTES

A modificacion puntual proposta redactase sobre o plan parcial do poligono industrial Area

33 aprobado definitivamente en 1991.

O histérico da tramitacion realizada dende a aprobacion do Plan Parcial € a seguinte:

« 2002 Modificacion puntual do plan parcial do poligono industrial.

+ 2007 Modificacién puntual do plan parcial do poligono industrial.
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3. - LOCALIZACION DO AMBITO DA MODIFICACION
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LOCALIZACION DO AMBITO

CONCELLC DE SILLEDA (PONTE

VEDRA)

No plano adxunto grafiase a delimitacion do ambito do Plan parcial do poligono industrial

area-33, delimitado na modificacién do plan xeral de ordenaciéon urbana do Municipio de Silleda.

Encontrase ao norte e sur da nacional N-525.

O poligono industrial Area 33 atopase ubicado ao Este do ntcleo urbano de Silleda.
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4. - CONVENIENCIA E OPORTUNIDADE DA
MODIFICACION
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41 MARCO LEGAL

A presente modificacion adecuase ao establecido no:

<« Plan xeral de ordenacion urbana e as stas modificacions

+ Plan parcial do parque empresarial do poligono industri

modificaciéns.

42 XUSTIFICACION DO INTERESE PUBLICO

Dende o punto de vista legal, a Lei 9/2.002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e
proteccién do medio rural de Galicia (en diante LOUG), limita a tramitacion de modificacions de

planeamento ao cumprimento dos seguintes requisitos:

o Que “Calquera modificacién do planeamento urbanistico deberé fundamentarse en razéns
de interese publico debidamente xustificadas” (Art. 94°. 1 de la LOUG).

Coa presente modificacion preténdese a posibilidade de implementacion de mais usos
econdmicos no poligono industrial Area 33 de Silleda, actualmente non recollidos, que posibiliten a
mellora na competitividade das empresas radicadas no mesmo, de maneira que se poidan xerar
sinerxias entre distintas actividades econdémicas que se poidan emprazar, a0 mesmo tempo que
se poidan asentar usos necesarios e complementarios como os de lecer, formacion ou reuniéon.

A implantacion destes usos no poligono require unha modificacion puntual das normas para

que se permita o uso deportivo e o hostaleiro.

Estes usos son necesarios para o desenvolvemento do poligono industrial, cuxas naves

estan sendo infrautilizadas debido as restricions dos usos autorizados.

A implantacion destas actividades daria un impulso ao poligono, se crearian novos postos
de traballo no concello e se revitalizaria o poligono industrial o que xustificaria o interés publico da

modificacion.

° Que “A aprobacion inicial ou provisional dun plan xeral de ordenacién municipal, ou da sua
revision, non impediré que poidan formularse e aprobarse modificacions do devandito
planeamento con anterioridade & aprobacioén definitiva da nova ordenacion que se tramita.”
(Art. 94°. 2 de la LOUG).

O Plan Xeral encontrase en fase de redaccion.

° Que “Cando a modificacion tendese a incrementar a intensidade do uso dunha zona,
requirirase para aprobala a prevision das maiores dotaciéns publicas, de acordo cos
estandares establecidos na alinea 2 do artigo 47°, debendo situarse as novas dotacions no
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COMCELLO DE SILLEDA (PONTEVEDRA)

mesmo distrito ou sector, segundo se trate de solo urbano ou urbanizable.” (Art. 94°. 3 de la
LOUG).

A modificacién non incrementa a intensidade dos usos do poligono.

Que “ Se a modificacion dos plans urbanisticos afectase terreos cualificados como zonas
verdes ou espazos libres publicos, a stia aprobacién requirira o previo informe favorable da
Comisién Superior de Urbanismo de Galicia, que deberd ser emitido no prazo de tres
meses, contados desde a entrada do expediente completo no rexistro da consellaria
competente en materia de urbanismo e ordenacién do territorio. Transcorrido o citado prazo
sen que se emita informe, entenderase emitido en sentido desfavorable.” (Art. 94° 4 de la
LOUG).

A modificacion non afecta a terreos cualificados como zonas verdes ou espazos libres

publicos.
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5. - PROPOSTA DE MODIFICACION
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CONGELLO DE SILLEDA (PONTEVEDRA)

5 PROPOSTA DE MODIFICACION

MODIFICACION N°1

O Concello de Silleda conta cun Plan Parcial do poligono industrial Area 33 aprobado en
1991.

Nas pax 44 do documento de Normativa Urbanistica, no punto 3.5.-Terreos destinados p a
parcelas para uso comercial e industrial, apartado 3.5.4.- usos autorizados, establécense as

condicions que regulan os usos:

0

Anrobado Y ‘
L d frovicionalmente
iens: g o £ i AUTORIZADOS .

)
\,0 5(:-\; SLCIEEéFé se entienden autorizados el

Fa

,/? s conjunto é operaciones gqug se ejecuten para
[ [ la obtencion vy transformacidn de materias

» . primas, su envasado, almacenaje, distribucian,
,'E . y reparacitn, asi como la artesania.

Asi mismo albargari actividades industrizles
P que por su embergadura y efectos progucidos
necesiten localizarse en &reas cuyo uso
principal sea el Industrial.

a4

A redaccion deste apartado quedard como segue:

“3.5.4.- USOS PERMITIDOS
Se entiende como usos permitidos los siguientes:
- El conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencién y transformacion de
materias primas, su envasado, almacenaje, distribucioén y reparacion,
- La artesania,
- Las actividades industriales que por su envergadura y efectos producidos necesiten
localizarse en aéreas cuyo uso principal sea el industrial.

- El hostelero,

- El deportivo, ™

#) CONCELLO DE SILLEDA

- El administrativo”
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COMCELLO DE SILLEDA (PONTEVEDRA)

MODIFICACION N°2

O Plan Parcial do poligono industrial Area 33 aprobado en 1991. Define a edificacion
apegada no apartado 1.12.-Edificacion adosada:

1.12.— EDIFICACION ADOSADA

Se considerari gue dos edificaciones se hallan
adosadas a un lade, cuando sus fachadas ciegas
orientadas al lindero lateral gue corresponda,
se encuentren unidas una & otra.

O Plan Parcial foi modificado no 2002 no seu apartado 4.1.2 Tipoloxia, onde se permite a
tipoloxia apegada.

O apartado 4.1.3.- Condiciéns de edificacion, encontrase redactado da seguinte maneira:
4.1.2  Tipologia

Se sstablece como tipologis ediicetoris la de sdificacion exents,
adindigndose o potogia sdgsads 6N oS GAS0F previsins en el apartads

4.1.3 sigulents.

A redaccion quedara como segue:

4.1.2 Tipologia:
Se establece como tipologia edificatoria la de edificacién exenta, admitiendose la tipologia
adosada, previo acuerdo notarial entre ambos propietarios en el que se comprometan a constituir

el derecho de arrimo y a mantener las condiciones edificatorias previstas en el apartado 4.1.3

siguiente.
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4.1.2
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Congicionss de edificacion.

a} Oeunacién maxima de parcela: 70 %. Potrd incrementsrse esla
orupaciin an los casos previsios en of apartado i).

o Ediicabiidad méxima: 1 m3im2,

#) Retrangueass minimos:
. Frontai: 7 meiros en lss parcelas con frente a ia glorieta

& de Iz margen B y de la margen A del poligono y 5
metos en las demas porcelas.

- Lateralzs: 3 matros, seho en fos casos de adosarmiento
pravisto en ef apadado fi, en los qus no se axine
mtranquen por ef laforal adosadn,

. O fanio: 3 metros, salvo oo los casos de adosamiento,
y ios previstos en el spadads f.

Adembs se pesbnvard oo log espacios lbres de parcels 1 plaza
de aparcamiento por cads 107m2 constuides,

iy Altura folal maxima: § melos, Podrd robasarse esta alfure en
casos debidaments justificados en razdn a Ja natualeza de fa

potividad,
gl Mimero maximm ge plantas; dos
5 Agregacion de parosiss.

e podrdn agregar gos ¢ /mds parceiss, deblendo sl Ia
adificanion resultants las condicionos estoblecigas en los
ppartados anteriores con fas sigdientes excopuionas,

- Ba podran sliminar log mlranquens de fondo, cuanda I
adicidn  de pmeﬁr& 58 pmﬂ‘u zoe en osls seatido.
ol (us dan
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CONCELLO DE SILLEDA (PONTEVEDRA)}

fronte 8 Jy mizme oofe se podran eliminar Jox
refrangqueos Isterales al fndero comiin,

- Cuandoe por agrogacian de parceias resulen frentes de
porcels fpusles o supedores a 50 msiros, fos
refrangueos Iaterales resulfantes Serdn, Como minima,
de § melvos,

- En &f caso da agregacisa de parcelas 1a ooupacion sard
is resultanie de epficer los relranguens exigidoz y
feserva de espacio ibve de edifivacitn pava plazas oa

BpBTEANTEN.

A redaccion deste apartado 4.1.3 h) quedard como segue:
h) Retranqueos minimos:

- - Frontal: 7 metros en las parcelas con frente a la glorieta 6 de la margen B y de la margen
A del poligono y 5 metros en las demas
- Laterales: 3 metros, salvo en los casos de adosamiento en los que sera cero, y en los
previstos en el apartado f) en los que nos e exige retranqueo por el lateral adosado.
- De fondo: 3 metros, salvo en los casos de adosamiento en los que seré cero y en los
previstos en el apartado f)
Ademas se reservaran en los espacios libres de parcela 1 plaza de aparcamiento por cada

107 m2 construidos.
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COMCELLO DE SILLEDA (PONTEVEDRA)

6. - DESENVOLVEMENTO PREVISIBLE DA
MODIFICACION PUNTUAL
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CONCELLO DE SILLEDA (PONTEVEDRA)

6 DESENVOLVEMENTO PREVISIBLE DA MODIFICACION PUNTUAL

O procedemento da Modificacién Puntual do Plan Parcial do Poligono Industrial Areaa 33

iniciase coa elaboracién do Documento de Inicio para a avaliacion ambiental estratéxica..

Estudado o Documento de inicio e tras realizar consultas coas Administracions publicas
afectadas e o publico interesado acerca das variables ambientais que poden ser afectadas e os
criterios de sustentabilidade aplicables & Modificacion (Art. 9 da Lei 9/2006, do 28 de abril), a
Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas, en calidade de érgano ambiental,
determinara se a Modificacion proposta presenta efectos significativos no medio ambiente

segundo establecen os artigos 3.3 e 4 de dita Lei.

A tramitacién da Modificacién Puntual seguira co procedemento indicado no Art. 93.4° da

LOUG e coas determinacions contidas no Art. 85° da mesma.

En aplicacién do paragrafo final do Art. 93° da LOUG, e xa que a presente Modificacion non
implica nin reclasificacion de solo, nin incremento da intensidade de uso da zona, nin se alteran os
sistemas xerais previstos no plan vixente, senén que inclie un novo uso desexable para o mellor
funcionamento do poligono cun efecto positivo sobre o medio socioecondémico, non sera preciso a
obtencién do informe previo & aprobacion inicial & que fai referencia o Art. 85.1° da LOUG, polo
que o 6rgano competente, podera aprobar inicialmente a presente modificacion sen necesidade de

informe previo, para seguidamente sometela ao tramite de exposicion publica.

Ao mesmo tempo que o tramite de informacion publica, a Administracion municipal debera
solicitarlles 4s administracions publicas competentes os informes sectoriais que resulten
necesarios, que deberan ser emitidos no prazo maximo dun mes, agas que a lexislacion sectorial

sinale outro prazo.

Os servizos técnicos e xuridicos municipais deberan emitir informe respecto da

conformidade da Modificacion coa lexislacion vixente e da sta calidade técnica.

Cumpridos os tramites sinalados, o pleno do concello aprobara provisionalmente o contido
da Modificacion e a sometera, co expediente completo debidamente dilixenciado, a6 érgano

autonémico competente que deba outorga-la aprobacion definitiva.
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MARXE A

SUP. AMBITO

" PARCELA 1__
PARCELA 2
PARCELA 3 _
PARCELA 4
PARCELA 5
PARCELA 6
PARCELA 7a
PARCELA 7b

ZONIFICACION

SOLO INDUSTRIAL___

ESPACIOS LIBRES e ZONAS VERDES
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