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Participacion da cidadania no procedemento de modificacion Modificacion do
Regulamento de Réxime Interior do Viveiro de Empresas do Concello de Silleda

Tramite: consulta publica a través da sede electrénica e paxina web do Concello de
Silleda para interesar a opinién da cidadania e das organizaciéons representativas
potencialmente afectadas pola modificacion do Regulamento de Réxime Interior do
Viveiro de Empresas do Concello de Silleda.
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Participacién da cidadania no procedemento de modificacion do Regulamento de
Réxime Interior do Viveiro de Empresas do Concello de Silleda.

INTRODUCION

O Concello de Silleda esta a impulsar desde o ano 2020 o funcionamento do Viveiro de
Empresas no Parque Empresarial Area 33 de Silleda na procura por ofrecer 4 nosa
cidadania todas as facilidades para fomentar a posta en marcha de novos proxectos de
emprendemento, mediante a posta a disposicion da vecifianza de instalaciéns e
servizos onde se cree un contexto que favoreza as posibilidades de éxito nestes
momentos dificiles para botar a andar os negocios.

Nun entorno econémico como o actual, a iniciativa privada non contempla a creacion de
edificios deste tipo, con centros de traballo e servizos compartidos, senén que mantén o
modelo tradicional de empresas en locais independentes. E por iso que é importante
este impulso publico para promover este novo modelo de traballo.

Un modelo de traballo cooperativo, non so é un medio de minimizar costes no
momento da posta en marcha das empresas (cando mais o necesitan) senén tamén
coma modelo de traballo colaborativo.

A través deste regulamento, conseguiuse completar as normas de funcionamento do
Viveiro e consolidar as obrigas e dereitos que asisten &s partes implicadas (Concello e
Cidadania).

OBXECTIVOS DA MODIFICACION DO REGULAMENTO DE REXIME INTERIOR DO VIVEIRO
DE EMPRESAS DO CONCELLO DE SILLEDA.

Unha vez funcionando o Viveiro de Empresas nos termos expostos, detectouse a
necesidade de modificar este instrumento normativo coa finalidade de acadar o
obxectivo principal de dotar a esta instalacion municipal de novas modalidades de uso
que non estaban previstos no anterior regulamento para ofrecer a cidadania e dar asi
resposta as necesidades actuais do servizo.

Con tal motivo, desénase un proceso participativo aberto &s asociaciéns, organizacions,
colectivos e vecifanza interesada en debater e facer achegas respecto a esta iniciativa
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O artigo 105 da Constitucion establece que "A lei regulara: a) A audiencia dos cidadans
directamente ou a través das organizaciéns e asociacions recofecidas pola lei, no
procedemento de elaboracion das disposicions administrativas que os afecten. (...)"

A Lei 39/2015, do 1 de outubro, do procedemento administrativo comuln das
administraciéns publicas (LPAC), no seu artigo 133, regula a participacion cidada no
procedemento de elaboracién das normas para dar resposta & amentada obriga
constitucional: "Participacion dos cidadans no procedemento de elaboracién de normas
con rango de Lei e regulamentos”.

Este artigo é novidoso en canto ao tratamento da audiencia e a exposicion publica das
disposicidns xerais que non se regularon na Lei 30/1992 (LRXPAC); polo que, onde non
existia normativa especifica, aplicAbanse analoxicamente os artigos 85 -tramite de
audiencia- e 86 -informacién publica- (con idéntica diccién hoxe nos artigos 82 e 83
LPAC), referidos & participacion das persoas interesadas no procedemento
administrativo comun (actos).

A consulta publica debera realizarse de tal xeito que os potencias destinatarios da
norma e os que realicen aportacions sobre a mesma tefian & sUa disposicion os
documentos precisos, que seran claros, concisos e reiinan toda a informacion precisa
para poder pronunciarse sobre a materia.

Simultaneamente a este tramite, levarase a cabo a informacion publica e a audiencia
aos interesados propio do réxime de aprobacién das ordenanzas das Entidades Locais
recollido basicamente nos artigos 49 e 70.2 da Lei 7/1985, de 2 de abril, reguladora das
bases de réxime local.

A modificacion do Regulamento realizase ao abeiro da potestade regulamentaria
reconecida as entidades locais -artigo 4.1° a) da Lei reguladora das bases do réxime
local e artigo 6 da Lei de administracion local de Galicia-, con observancia dos principios
de legalidade, competencia, seguridade xuridica ou xerarquia normativa do artigo 103.1
da Constitucién, que xunto co afondamento nos obxectivos que de seguido se salientan,
levan ao Concello de Silleda a tramitar a modificacién do Regulamento de Réxime
Interior do Viveiro de Empresas do Concello de Silleda.
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NECESIDADES QUE SE PRETENDEN CUBRIR COA MODIFICACION

O Viveiro de Empresas do Concello de Silleda constitie unha infraestrutura municipal
destinada a favorecer a creacién e consolidacién de iniciativas empresariais, facilitando
espazos de traballo e servizos comulns que contriblian ao desenvolvemento do tecido
econdémico local.

Tras a experiencia acumulada no funcionamento do viveiro e a evolucién das
necesidades das persoas usuarias, considérase conveniente introducir determinadas
modificaciéons no Regulamento de Réxime Interior co obxecto de:
¢ Optimizar o aproveitamento dos espazos disponibles nas instalaciéns municipais.
* Dotar de maior flexibilidade ao réxime de permanencia das empresas no viveiro.
e Permitir o uso das instalacibns por empresas ou persoas traballadoras
autonomas xa constituidas cando existan espazos dispofibles.
e Garantir, en todo caso, a prioridade de acceso aos proxectos empresariais de

nova creacion, en coherencia coa finalidade do viveiro.

Entre as modificacions que se consideran oportunas destacan as seguintes:

* Posibilitar a continuidade provisional das empresas que superen o prazo maximo
de permanencia establecido no regulamento, sempre que non exista demanda
doutros proxectos empresariais que cumpran os requisitos de acceso.

¢ Establecer un sistema de prioridade para a liberacién dos despachos no caso de
existir novas solicitudes admitidas e non haber espazos disponibles.

¢ Permitir o acceso ao viveiro de empresas ou persoas traballadoras autbnomas xa
constituidas cando existan espazos libres, sen prexuizo da prioridade dos

proxectos emprendedores.

OPORTUNIDADE DA MODIFICACION (versién corrixida)

A modificacion do Regulamento resulta oportuna polos seguintes motivos:
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Interese continuado de persoas emprendedoras e por empresas ou persoas

traballadoras autonomas xa constituidas cando existan espazos dispofibles.

Ainda que na actualidade non existe unha lista de espera formal, o Concello recibe
consultas de persoas que preguntan pola disponibilidade de espazos no viveiro. Este
interese pon de manifesto a necesidade de ampliar e diversificar os recursos ofertados,
especialmente para proxectos que precisan espazos flexibles.

Impulso ao emprendemento e ao emprego local

Permitir o uso das dependencias do viveiro por empresas ou persoas traballadoras
autéonomas xa constituidas cando existan espazos disponibles e non exista demanda de
proxectos emprendedores .

Mellor aproveitamento das instalacions existentes

Permitir a continuidade provisional das empresas que superen o prazo maximo de
permanencia no viveiro sempre que non exista demanda doutros proxectos
empresariais que cumpran os requisitos de acceso.

Actualizacidon normativa

A experiencia acumulada no funcionamento do viveiro mostra a necesidade de regular
0s novos usos, garantindo a seguridade xuridica para as persoas usuarias e para o
Concello.

XUSTIFICACION DA NECESIDADE DA NORMA E PROPORCIONALIDADE
Por que é necesaria unha norma?

A incorporacién do uso das dependencias do viveiro por empresas ou persoas
traballadoras auténomas xa constituidas cando existan espazos disponibles e non exista
demanda de proxectos emprendedores, riquire contar cunha disposicion
regulamentaria actualizada que:

¢ garanta aigualdade de oportunidades,
e estableza criterios obxectivos de seleccion,
* regule usos, horarios, convivencia e responsabilidades,
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e dea publicidade e seguridade xuridica as condiciéns de acceso.
Proporcionalidade
A modificacion proposta limitase estritamente ao necesario para:

e incorporar o novo uso das dependencias,

Non se introducen obrigas mais gravosas nin restricions desproporcionadas; ao
contrario, facilitase o acceso mediante novas modalidades mais flexibles e accesibles.

IMPACTOS PREVISIBLES DA NORMA
Impacto econémico

Positivo, ao favorecer o desenvolvemento empresarial € a ocupacion plena das
instalacions.

Impacto organizativo

Mellora a eficiencia na xestién do viveiro e redefine o uso de espazos xa existentes.
Impacto social

Favorece o emprego, e a dinamizacién do tecido empresarial local.

Impacto normativo

A modificacion reforza a coherencia coa normativa estatal, autonémica e local en
materia de emprendemento, servizos publicos e procedemento administrativo.

A solucién non regulatoria desbétase por mor dos principios de seguridade xuridica e
Xerarquia normativa asi coma polos demais obxectivos que se pretenden acadar.
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A modificacién do Regulamento do Viveiro de Empresas é necesaria, oportuna e
proporcionada, xa que responde a un interese real das persoas, mellora o uso das
instalacions municipais e permite ampliar a capacidade de apoio ao tecido econémico
local.

Xustificase plenamente a apertura do trdmite de consulta publica previa, conforme o
artigo 133 da Lei 39/2015, previo a elaboracién e aprobacion da modificaciéon
regulamentaria.

PROVIDENCIA

Ao abeiro do disposto no art. 133.1 Lei 39/2015, do 1 de outubro, do procedemento
administrativo comin das administracions publicas (LPAC), dispofio co inicio formal do
procedemento de modificacién do Regulamento que se proceda a efectuar consulta
publica previa nos termos do devandito precepto, por un prazo de 10 dias naturais, coa
publicacion dun anuncio no portal web municipal.

Asinado dixitalmente na data que figura ao marxe
A Alcaldesa

Paula M? Fernandez Pena
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REGULAMENTO DE REXIME INTERIOR DO VIVEIRO DE EMPRESAS DO CONCELLO DE
SILLEDA

INTRODUCCION

I.ORGANIZACION

O Viveiro de Empresas non ten personalidade xuridica propia, sendn que forma parte
dos servizos do Concello de Silleda, polo que é de aplicacion a normativa que rexe para

dita Administracion, sendo esta mesma a entidade titular a todos os efectos.

O Viveiro de Empresas constitie unha estrutura fisica que, conxugando o ofrecemento
de espazos, a formacidn, o asesoramento e a prestacion de servizos, trata de cubrir as
necesidades basicas de pequenas e medianas empresas, principalmente do sector
servizos, permitindolles mellorar as suas expectativas de supervivencia. Para conseguir
este obxectivo, na construcion do edificio contouse coa axuda da Conselleria de
Economia, Emprego e Industria, o mobiliario e equipamento informatico foron
subvencionados pola Deputacién de Pontevedra a través do Plan Concellos, ademais

de aportacidons econdmicas do Concello de Silleda.

Il. OBXECTO

O Viveiro de Empresas sito no parque empresarial Area 33 é unha estrutura de acollida
temporal pensada para localizar a empresas nos seus primeiros pasos no mercado,
acompanalas e prestarlles determinados servizos adaptados as necesidades de cada
proxecto empresarial, co fin de que, mediante unha xestién sen animo de lucro, se
facilite o desenvolvemento xerminal de iniciativas de interese no ambito local.

O presente Regulamento ten por obxecto:

e Organizar o funcionamento e a Administracion do Viveiro de Empresas para o seu
mantemento e conservacion.

e Establecer os dereitos, as obrigas e as responsabilidades dos cesionarios/as e
usuario/as do Viveiro de Empresas e as condicions para a sta aplicacion.

e Controlar as normas que rexan as relaciéns da vecifianza entre os cesionarios/as e
vixiar a concorrencia e a axeitada utilizacion do servizos comuns e das zonas comuns
do Viveiro.
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e Establecer as normas internas de funcionamento do Viveiro e as consecuencias do
incumprimento de ditas normas.

IIl. CARACTER NORMATIVO

1. As presentes normas serdn obrigatorias para todos os cesionarios/as e usuario/as

2.Todas as previsions establecidas no presente Regulamento entenderanse sen
prexuizo das condicidons acordadas en cada un dos contratos de cesién, que poderan
concretar criterios mais especificos. As singularidades que puidesen conter ditos
contratos non poderan ser contrarias aos contidos do Regulamento, se supuxeran unha
limitacion dos dereitos recofiecidos ao resto dos usuario/as ou cesionarios/as do
Viveiro.

3. As presentes normas poderan ser modificadas polo Concello de Silleda cando sexa
necesario ou conveniente e os cesionarios/as deberdn acatar as modificacidns tras a
sUa aprobacion polos érganos municipais de goberno correspondentes.

4. O Viveiro de Empresas estara sometido a este Regulamento de Réxime Interno, 3s
Bases da Convocatoria para a Ocupacion dos Espazos do Viveiro, as condicidns que
rexen a autorizacién de uso dos espazos do Viveiro, ao contrato para o aluguer dos
espazos e a Ordenanza que regulard as taxas ou os prezos publicos polo aluguer dos
espazos.

Ademais, de forma xeral, estard sometido en canto ao uso aos regulamentos,
ordenanzas e demais disposiciéns municipais, asi como ao resto da normativa xeral ou

especifica que poida ser de aplicacidn a actividade que se pretenda realizar.

5. Para a correcta interpretacién dos contidos do presente Regulamento deberanse ter
en conta os obxectivos e fins do Viveiro de Empresas.

IV. FINS DO VIVEIRO DE EMPRESAS

Os fins que persegue o Viveiro de Empresas son:

e Favorecer o nacemento, arranque e consolidacién de novas empresas.
e Favorecer a xeracion de emprego.

e Diversificar a estrutura produtiva local, favorecendo a instalacion de empresas de
caracter innovador.

e Crear un medio idéneo en condiciéns de prezo e servizos que permita as iniciativas
empresariais desenvolver o seu Plan de Empresa para que, cun tempo de estancia
limitado, estean en situaciéon de competir e actuar en condiciéns do mercado.
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e Ser un instrumento de apoio eficaz para aquelas iniciativas empresariais que, polas
caracteristicas da sUa actividade, non precisan dun gran espazo fisico de ubicacidn,

Concello

de

Silleda

pero si da infraestrutura, a loxistica e os servizos que oferta o Viveiro de Empresas.

¢ Contribuir ao desenvolvemento e & dinamizacidon do Concello de Silleda

V. DESCRICION DO VIVEIRO

O Viveiro de Empresas, estd localizado no Parque Empresarial Area 33 de Silleda, as
instalacions do Viveiro de Empresas, suman unha superficie de 385,73 M2 distribuida
do seguinte xeito:

N2 NIVEL AMBIENTE SUP M2 SUP Vidr Clv VOL

1 Planta Cafeteria 62,40 24,04 0,385 199,69
baixa

2 Planta Instalaciéns 4,32 0,00 0,000 13,82
baixa

3 Planta Bafio 1 6,00 0,40 0,067 19,20
baixa

4 Planta Administracion 17,04 9,02 0,529 54,53
baixa

5 Planta Despacho 1 21,23 8,59 0,403 68,18
baixa

6 Planta Salén de Actos 62,82 0,00 0,000 201,02
baixa

7 Planta Bafio 2 6,00 0,40 0,067 19,20
baixa

8 Planta Despacho 2 21,29 8,59 0,404 68,12
baixa

9 Planta Despacho 4 29,07 3,75 0,129 93,01
baixa

10 Planta Despacho 3 21,29 8,59 0,404 68,12
baixa

11 Planta Distribuidor 59,43 36,55 0,615 190,18
baixa

12 Planta Cocifia 6,32 5,29 0,837 20,23
baixa

13 Planta Despacho 5 13,76 9,68 0,703 44,04
baixa

14 Planta Almacén 4,32 0,00 0,000 13,82

baixa
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Como resposta ao aumento da demanda e & plena ocupacién dos espazos actuais,
habilitanse dous novos espazos dentro das instalaciéns:

— O despacho de administracién pasa a ser reconvertido nun novo despacho individual
destinado a persoas emprendedoras que se incorporen ao Viveiro de Empresas,
mantendo as condicidns e requisitos establecidos para os espazos de uso privativo.

— A antiga zona de cafeteria sera habilitada como sala de coworking, funcionando
como espazo compartido para varias empresas. Esta sala estard suxeita 4s mesmas
normas de uso e convivencia ca o resto dos espazos comuns, e a sUa ocupacién
organizarase segundo os criterios establecidos pola Administracién do Viveiro.

Estes novos espazos quedaran recollidos nas bases de acceso e uso do Viveiro e
estaran sometidos as condiciéns reguladas no presente Regulamento.

VI. ENTIDADES COLABORADORAS

Dadas as caracteristicas do Viveiro de Empresas, e ainda cando a titularidade ultima do
mesmo corresponde ao Concello de Silleda, no funcionamento do mesmo poderan
colaborar de forma prioritaria aquelas instituciéns ou entidades (locais, provinciais,
rexionais ou estatais) que contribldan 3 sua financiacion e mantemento.

VIl. ADMINISTRACION E XESTION DO VIVEIRO

O Concello de Silleda ostenta e desenvolve, a direccién da actividade do Viveiro de
Empresas, para o que poderd adoptar cantas decisiéns sexan necesarias, incluindo a
posibilidade de concertar mediante convenios e contratos aquelas partes do seu
funcionamento que considere que poden mellorar a eficacia e a eficiencia no seu
funcionamento.

No exercicio das suas competencias:

e Ditard as instrucidons que estime procedentes para o bo uso das instalacions e
servizos.

e VVelara pola publicidade e o cumprimento das normas de funcionamento.

e Aprobard os beneficiarios do Viveiro, en cumprimento da normativa establecida,
respectando os principios de igualdade e publicidade.

e Contratara os servizos e submistracions comuns.
» Resolvera calquera eventualidade que se produza no Viveiro.
¢ Podera establecer unha Comisidon Técnica con caracter asesor.

VIil. FINANCIACION DO VIVEIRO DE EMPRESAS
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Os gastos que orixine o funcionamento do Viveiro de Empresas financiaranse
fundamentalmente con cargo 4s aportacions dos cesionarios/as beneficiarios/as das
suas instalacions e con cargo aos orzamentos anuais do Concello de Silleda, sen
prexuizo de posibles achegas por parte doutras institucidns publicas e/ou entidades
privadas. Con este fin estimaranse por parte do Concello de Silleda as previsidns de
gastos correntes anuais.

As cotas que se definan seran esixibles dende o comezo da concesidn co fin de que non
se faga unha competencia desleal aos empresarios que non estean no Viveiro.

O Concello de Silleda farase cargo das cotas que se asignaran aos espazos de
traballo(despachos/oficinas/postos) durante o periodo no que non estean cedidos.

A cota ordinaria de mantemento inclie a cesidon de uso do espazo de traballo que

corresponda e os servizos que a Administracidon do Viveiro non tefia desagregado de
forma individual o seu custo.

En garantia do cumprimento de todas as obrigas dos cesionarios/as cara ao Viveiro,
estes deberan manter na conta do Concello de Silleda un depdsito polo importe do
dobre da cota mensual esixible. Esta garantia deberd ser liquidada e devolto o saldo
polo Concello de Silleda dentro do mes seguinte 4 finalizaciéon do contrato de cesién ou
da posesion do cesionario, se esta fora posterior.

As cotas pasaranse ao cobro anticipado mediante domiciliacién bancaria entre os dias
1 e 5de cada mes e as liquidacions de servizos pasaranse polo mesmo procedemento
nos 15 primeiros dias do mes seguinte ao seu devengo.

IX. OBRIGAS DA ADMINISTRACION DO VIVEIRO

Son obrigaciéns da Administracién do Viveiro as seguintes:

e O cumprimento dos servizos comprometidos nun grao de calidade normal con
relacidn a contorna.

¢ O mantemento das instalaciéns comuns.

e O cumprimento das obrigas contidas neste Regulamento e no contrato de cesidon de
uso.

X. SOBRE OS/AS CESIONARIOS/AS E USUARIOS/AS DO VIVEIRO DE EMPRESAS

A) Concepto de cesionario/a do Viveiro:
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Sera considerado como cesionario/a a persoa ou persoas fisicas ou xuridicas as que se
lles adxudique en réxime de cesién de uso un espazo do Viveiro de Empresas e que
tefian asinado o oportuno contrato de cesion de uso.

B) Concepto de usuario/a do Viveiro:

Serd considerado como usuario/a a persoa fisica que, por si mesma ou actuando en
nome ou representacion dunha persoa xuridica, estea no Viveiro ou utilice as suas
instalacidns.

C) Requisitos minimos para obter a condicién de cesionario:

Poderan optar aos servizos do Viveiro de Empresas as empresas de nova creacion,
entendéndose por tales as seguintes:

* Empresas en proxecto: que se constitian legalmente no prazo maximo de tres meses
dendea sua instalacion no Viveiro.

e Empresas novas: que comecen a sua actividade econdmica coa instalacién no Viveiro
de Empresas.

e Empresas recentes: aquelas que tiveran comezado a sUa actividade, como maximo,
nos dousanos anteriores a data de solicitude de admision no Viveiro.

A efectos de determinacion do inicio de actividade considerarase a data de alta na
Declaracion Censal.

Empresas xa constituidas cunha antigliidade maxima de dous anos, filiais, delegaciéns
ousucursais da empresa matriz (cunha antigliidade maxima de dous anos).

As Fundacions, Asociacions, Federacions, Clisteres ou calquera outra entidade de
baseasociativa de caracter empresarial.

En casos excepcionais, xustificados axeitadamente, o Concello de Silleda poderd
aprobar acondicion de cesionario para un proxecto novo dunha empresa xa
constituida, ainda que non reldna os requisitos do apartado anterior. En todo caso,
respectaranse as normas da Unién Europea vixentes ao respecto.

Tamén excepcionalmente, e sempre que existan espazos disponibles, o concello de
Silleda poderd autorizar o acceso ao viveiro de empresas a empresas ou persoas
traballadoras auténomas xa constituidas sen limite de antigliedade. Nestes casos, a
ocupacion dos espazos terd caracter provisional e quedara en todo caso supeditada a
prioridade de acceso dos proxectos empresariais de nova creacién e das empresas xa
constituidas cunha antigliidade maxima de dous anos
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D) SELECCION DE CESIONARIOS/AS

A seleccion dos cesionarios/as beneficiarios/as dos servizos do Viveiro realizarase polo
Concello de Silleda farase mediante un procedemento axustado 4s Bases da
Convocatoria para a ocupacion dos Espazos do Viveiro, que respectaran os principios
de igualdade, legalidade e publicidade e que terd en consideracion para a valoracién
dos proxectos empresariais os criterios de seleccidon establecidos no apartado VI das
bases que rexen o funcionamento do Viveiro.

O proceso de convocatoria é un proceso continuo e aberto a través da convocatoria
publica, unha vez aprobadas as bases.

Calquera proxecto empresarial podera solicitar a sua inclusién no Viveiro de Empresas
en todo momento.

Os tramites do procedemento de seleccidn axustaranse ao establecido no apartado VI.
Das Bases que rexen o Funcionamento do Viveiro

E) DEREITOS DOS/AS CESIONARIOS/AS

Unha vez asinado o contrato de cesién e feito o depdsito esixible, son dereitos dos
cesionarios/as os seguintes:

e O uso das instalaciéns cedidas para o desenvolvemento do proxecto empresarial
orixe da cesion.

¢ A utilizacidon das instalacions comuns do Viveiro.

® O acceso aos servizos recollidos no presente Regulamento e a aqueles outros que
puideran ofrecerse no futuro.

e Ser respectado no desempenfio das suas actividades polo resto de persoas que utilicen
o Viveiro.

e Instar & Administracién do Viveiro ao cumprimento das obrigaciéns que lle
corresponden.

F) OBRIGAS DOS/AS CESIONARIOS/AS
Son obrigacidns dos/as cesionarios/as as seguintes:

e Cumprir e facer cumprir ao seu persoal empregado ou invitados/as a normativa
reguladora do Viveiro e as instruciéns que emanen da Administracion do mesmo.

e Conservar axeitadamente as instalacions cedidas para o seu uso privativo, coidando
especialmente de manter a sua limpeza.
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* Pagar os gastos correspondentes a cota de mantemento e aos servizos onerosos que
poideran recibir do Viveiro, e daqueles outra subministracidons que deberan contratar
directamente ainda que pasen por acometidas do Viveiro.

e Realizar as suas actividades con pleno respecto cara ao resto de persoas que
empreguen o Viveiro.

e Tramitar e obter todas as autorizaciéns administrativas necesarias para o
desenvolvemento da actividade que vaian exercer no espazo cedido.

G) DEREITOS E OBRIGAS DOS/AS USUARIOS/AS

Todas as persoas que estean no Viveiro teran dereito a ser tratadas con respecto e
educacién ea ser asesoradas pola Administracidon nos asuntos relacionados co Viveiro.

Estando reservado o dereito de admision ao recinto do Viveiro, os/as usuario/as
poderan permanecer no mesmo sé o tempo necesario para o desenvolvemento das
xestidns que procedan nos termos sinalados neste Regulamento.

XI) SOBRE A CESION DE USO
A) DURACION DA CESION

A duracidn da cesién das oficinas/despacho establécese por un prazo de 24 meses a
contar dende o dia da sinatura do Contrato de Cesidon. Este contrato podera ser
prorrogado, por vontade das partes previa solicitude cun mes de antelacion &
finalizacion do contrato por un periodo maximo de 12 meses.

A duracién de cesién dos postos de coworking establecese por periodos mensuais,
podendo renovarse mensualmente ata o prazo maximo de utilizaciéon de 24 meses.

Unha vez transcorrido o prazo maximo de permanencia establecido no presente
regulamento, o Concello poderd autorizar a continuidade provisional do cesionario no
espazo sempre que non exista demanda doutros proxectos empresariais que cumpran
0s requisitos de acceso ao viveiro.

Asi mesmo, podera terse en conta o grao de uso efectivo do espazo asignado, tendo
prioridade para permanecer no viveiro aquelas empresas ou persoas cesionarias que
acrediten un maior nivel de utilizacién e actividade nas instalaciéns.

A efectos de acreditar o uso efectivo do espazo asignado, o Concello podera requirir ao
cesionario para que xustifique a actividade desenvolvida nas instalacions do viveiro.
Para estes efectos, podera solicitarse a achega de documentacién ou informacion que
permita comprobar que o despacho se utiliza de forma habitual como lugar de
desenvolvemento da actividade empresarial ou profesional.

No caso de que se presenten novas solicitudes admitidas e non existan espazos
dispoiiibles, a liberacién dos despachos realizarase conforme & seguinte orde de
prioridade:
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1. Empresas ou persoas traballadoras auténomas que non acrediten o uso efectivo do
espazo asignado nas instalaciéns do viveiro, previo requirimento do concello para que
xustifiquen a actividade desenvolvida nas mesmas.

2. Empresas ou persoas traballadoras auténomas que non tefian a consideracion de
proxecto de nova creacion.

3. Empresas que superasen o prazo maximo de permanencia establecido no
regulamento.

4. No caso de existir varias empresas na mesma situacion, atenderase ao criterio de
maior tempo de ocupacién das instalaciéns.

Nos supostos anteriores, o concello notificara a8 empresa ou persoa cesionaria a
necesidade de liberar o espazo como consecuencia da adxudicaciéon do despacho a un
novo proxecto empresarial.

A empresa ou persoa cesionaria debera abandonar o espazo no prazo maximo de vinte
dias naturais desde a devandita notificacidn, co fin de permitir a entrada do novo
proxecto emprendedor.

Non obstante, o Concello poderd autorizar un prazo inferior de comun acordo co
cesionario cando sexa posible a liberacion anticipada do espazo.

B) DESTINO DA CESION

O espazo cedido para despacho serad destinado Unica e exclusivamente 4 actividade
especificamente exposta no Contrato de Cesién, non podendo o cesionario cambialo
de destino, nin adicalo a actividade, negocio ou industria distinta ao pactado, sen
contar coa autorizacion expresa e escrita da Administracion do Viveiro.

O espazo identificado como coworking terd como uso principal o desenvolvemento de
actividades de oficina compartida, emprendemento e traballo colaborativo.

Con todo o devandito espazo poderd destinarse tamén a outros usos compatibles de
caracter formativo, social, cultural, asociativo ou de promocién econdémica, sempre
gue devanditos usos:

a) non alteren substancialmente a finalidade principal do espazo,
b) resulten conformes coa normativa urbanistica e sectorial aplicable, e
c) non comprometan a seguridade, conservacion ou funcionalidade do inmoble.
Os usos distintos aos propios do coworking requirirdn a autorizacién previa e expresa
do Concello de Silleda, que poderd establecer as condicidns especificas para o seu

desenvolvemento.

O cesionario autoriza @ Administracidon do Viveiro para que acceda ao espazo cedido
aos efectos da comprobacion do uso e destino dado ao mesmo.
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C) TOMA DE POSESION DA CESION

Coa comunicacion da aprobacion da cesiéon de despachos requirirase & persoa
emprendedora para a presentacién da fianza e a sinatura do contrato no prazo
maximo de dez dias habiles. Para a comunicacién da aprobacién de cesiéon dun posto
de coworking requirirase @ persoa emprendedora para a sinatura do contrato e da
presentacion do xustificante de pago.

O/A cesionario/a tomara posesion do espazo asignado nun prazo maximo de 5 dias
habiles dende a data da sinatura do contrato.

Agds xustificacion expresa axeitada, a non sinatura do contrato no prazo ou a non
ocupacidon do posto nos 5 dias habiles seguintes & sinatura entenderase como
renuncia, e o Concello poderd asignar o posto a outra persoa interesada.

D) FIN DE POSESION DE CESION

A data de finalizacién do contrato o/a cesionario/a debera deixar libre e expedito o
espazo a disposicion do Concello de Silleda sen necesidade de requirimento previo.

Noutros casos, no prazo maximo das 72 horas seguintes ao requirimento que o
Concello da Silleda lle efectie no despacho cedido.

XIl) SOBRE NORMAS DE FUNCIONAMENTO DO VIVEIRO DE EMPRESAS

A) ESPAZOS DE USO COMUN

Os espazos de uso comun estan formados por todas as dependencias e estancias do
Viveiro que:

* Non son despachos ou espazos que poidan cederse.

e Non formen parte dos servizos de administracién ou direccion do Viveiro.

Cada un dos cesionarios/as e ocupantes tera o libre uso das zonas comuns conforme
ao seu destino, sempre e cando non impida con iso os mesmos dereitos dos restantes

cesionarios/ase usuario/as, asi como o bo funcionamento, coas reservas seguintes:

* As zonas comuns deberan ser utilizadas de conformidade co uso previsto ou propio
para cada unha delas.

* Non se podera facer entrega de propaganda nelas distinta da que realice o propio
Concello de Silleda.

® O Concello de Silleda podera, en calguera momento, pechar temporalmente todo ou
parte do espazo das zonas comuns por causa debidamente xustificada.

Os danos que a actividade do/a cesionario/a cause nos elementos estruturais do
Viveiro, nas instalacidns xerais ou nas zonas de uso comun seran reparados polo
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Concello de Silleda a costa do/a cesionario/a causante. Considerarase responsable
subsidiario ao cesionario/a candoo/a causante sexa un/ha usuario/a/a traido por el/a.

A sala multiusos podera utilizarse polos/as cesionarios/as e usuario/as que o soliciten.
En caso de concorrencia, a utilizacién ou reserva das instalacions comuns atenderase
segundo aorde da solicitude. O Concello de Silleda tera sempre preferencia de uso.

A sala de coworking, situada na antiga zona de cafeteria, considerarase espazo de uso
comun compartido por varias empresas. A sUa cesiéon dos postos sera mensual,
segundo dispoiiibilidade e necesidades das persoas usuarias, sendo necesario solicitalo
previamente 4 Administracion do Viveiro. A capacidade maxima e as normas de
funcionamento serdn establecidas pola propia Administracién.

B) ESPAZOS DE USO PRIVATIVO

Son espazos de uso privativo:

 Para cada cesionario/a: os espazos de despacho de traballo nos que ten contratada
a cesién de uso para o desenvolvemento do proxecto empresarial aprobado.

O despacho individual habilitado no antigo espazo de administracion sera considerado
espazo de uso privativo, suxeito aos mesmos criterios e obrigas que o resto de
despachos do Viveiro.

O coworking é un espazo compartido de uso privativo por varias persoas usuarias
simultaneamente.

Nos espazos de uso privativo de cada cesionario/a sé se poderan realizar as actividades
propias do desenvolvemento do proxecto empresarial aprobado.

C) CONSERVACION DAS INSTALACIONS

As instalacions de uso privativo de cada cesionario/a seran mantidas polo/a mesmo/a
en condiciéns axeitadas de seguridade, salubridade e ornato. A efectos da sua
comprobacién deberd admitir visitas da Administracion en momentos que non
perturben a actividade empresarial.

As instalacidns que non tefian cesionario/a seran mantidas polo Concello de Silleda.

D) SERVIDUMES

Os/as cesionarios/as e usuario/as deberan respectar todas as servidumes existentes
gue sexan esixidas ou impostas polos servizos e subministracions publicos e
especialmente as que poidan derivar de razéns de seguridade, salubridade, vixilancia e
orde publico.

Asi mesmo, deberan soportar as obras que se poidan derivar da adecuacidon ou
remodelacién do Viveiro e/ou das suas instalacidns.

E) HORARIO DE APERTURA AO PUBLICO
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Os dias de apertura ao publico do Viveiro seran de luns a venres, agas os festivos, no
horario seguinte:

- De 8.00 a 20.00 horas.
Os sabados durante todo o ano o horario de apertura serd de 9.00 a 14.00 horas.

O horario de apertura ao publico supora:
* A apertura da porta principal do Viveiro.

e A posible presenza nas oficinas do Viveiro do persoal de control e/ou Administracion
(de luns a venres).

e A posibilidade de prestacion dos servizos de recepcion, control de accesos, acceso a
servizos telematicos, salén de actos.

F) Acceso e permanencia no Viveiro en horario de apertura ao publico
Teran libre acceso ao Viveiro en horarios de apertura ao publico:

¢ As persoas cesionarias

O persoal, provedores/as, clientes/as e invitados/as dos/as cesionarios/as.
» As persoas autorizadas polo persoal de Administracidn e control do Viveiro.

O persoal de Administracién e control do Viveiro poderd pedir a identificacion e a
xustificacién da sUa presenza a calquera persoa que entre no Viveiro.

O Concello de Silleda ten reservado o dereito de admision no Viveiro de Empresas.

En consecuencia, o persoal de Administracidn e control podera denegar a admisién no
Viveiro a calquera persoa ou grupo de persoas que:

* Non se identifique/n.

e Non xustifique/n a sua presenza nun interese licito, respectuoso con este
Regulamento.

e Manteiian unha actitude indecorosa, irrespectuosa ou perturbadora para a
actividade que debe desenvolverse no Viveiro.

Os/as cesionarios/as deberan colaborar nesta accién cando sexan requiridos/as polos
servizos de control.

G) Acceso e permanencia no Viveiro fora do horario de apertura ao publico

Féra do horario de apertura ao publico sé poderan entrar no Viveiro:
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¢ Os/as cesionarios/as con contrato en vigor para o desenvolvemento do seu proxecto
empresarial nos espazos cedidos ou expresamente autorizados para iso.

¢ O persoal ou invitados dos/as cesionarios/as.
¢ O persoal autorizado polo Concello de Silleda.

A permanencia dos/as cesionarios/as e das persoas por eles invitadas deberd limitarse
aos espazos cedidos, ao uso dos aseos e & utilizacion dos servizos comuns que se
autorice expresamente.

A porta de acceso principal ao Viveiro de Empresas deberd estar dotada dun sistema
de apertura ou de seguridade, sendo cada un dos adxudicatarios os responsables de
pechala de forma inmediata tras a sua utilizacién. Se non se cumprira coa obrigacién
do peche, serd responsable dos danos e/ou prexuizos que puideran ocasionarse no
Viveiro.

H) Imaxe do Viveiro

A imaxe do Viveiro pertence ao Concello de Silleda e esixe un aspecto de conxunto
harmonioso. A concepcién harmdnica e estética do Viveiro debe ser respectada por
todos os cesionarios/as, estando prohibida a realizacion por estes de calquera tipo de
obra ou modificacion, incluso dos elementos madbiles delimitadores do espazo cedido.

A colocacion de rétulos ou carteis distintos dos aprobados ou calquera outra
referencia aos diferentes espazos do Viveiro non estara permitida nas fachadas, muros
exteriores do mesmo nin nas zonas comuns.

Non esta permitido no Viveiro:

* O uso de todo ou parte de calquera espazo para outra utilizacién non incluida no
proxecto empresarial autorizado.

e A practica, en calquera parte do Viveiro, de calquera profesién, comercio ou
actividade non previstos nos contratos de cesion ou autorizados previamente e
contrarios @ moral, ao orde publico e/ou as boas costumes, asi como a organizacién de
calquera tipo de manifestacidns politicas, sindicais e/ou relixiosas.

e A distribucién de propaganda de calquera tipo féra das superficies e espazos cedidos.
1) SEGURIDADE NO VIVEIRO

Por motivos de seguridade:

e Esta prohibido especialmente introducir no Viveiro materiais perigosos, insalubres,

ou inflamables que estean prohibidos polas normas legais ou administrativas, polas
disposicidn dos servizos de seguridade e/ou polas pdlizas de seguro do Viveiro.
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* Na administracién e control custodiaranse copias de todas as chaves de todas as
dependencias do Viveiro, incluidas as posibles de uso privativo, co fin de ter acceso en
caso xustificado de emerxencia.

® O Concello de Silleda podera encargar a unha empresa de seguridade a colocacién de
camaras gravadoras nos lugares de acceso ao Viveiro e nos espazos comuns non
privados que se estimen pertinentes para a seguridade das instalacions e das persoas
(previo informe favorable dos organismos correspondentes con competencias en
materia de proteccion de datos). As gravacidns serdn usadas s6 para determinar as
posibles responsabilidades que

puideran derivarse de feitos punibles legalmente ou de incumprimentos das normas
de funcionamento do Viveiro, sempre con respecto da normativa reguladora ao
respecto.

J) RESPONSABILIDADES NO VIVEIRO

O Concello de Silleda non se fai responsable da seguridade no interior dos espazos
cedidos para uso privativo e non asumira ningunha responsabilidade no referente 3
seguridade dos locais e/ou espazos cedidos, nin por danos que puideran ocasionarse
as persoas, mercadorias ou cousas, en caso de incendio, roubo e, en e xeral, en
accidentes de calquera tipo.

Fora do horario de apertura ao publico o Concello de Silleda non se fai responsable das
consecuencias das actividades que se desenvolvan no interior dos espazos cedidos ou
no resto das dependencias, sendo esixible, no seu caso, esa responsabilidade a quen
fose o causante das actividades.
Os/As cesionarios/as seran responsables solidarios dos danos que poidan ocasionar as
instalaciéns do Viveiro aqueles usuario/as que actien ou permanezan no recinto como
representantes ou empregados de ditos cesionarios/as ou por invitacion dos mesmos.
XIll) SOBRE O REXIME SANCIONADOR
A) AMBITO DE APLICACION
O réxime sancionador afecta exclusivamente & relacién do Concello de Silleda cos/coas
cesionarios/as, debendo esixirse calquera outra responsabilidade que puidera xerarse
a través das autoridades competentes. En calquera caso, a aplicacién do réxime
sancionador non sera ébice para outros tipos de esixencia de responsabilidades.
B) TIPIFICACION DAS FALTAS

1. Consideraranse faltas moi graves:

* A realizacion de actividades delituosas de calquera tipo no recinto do Viveiro.

* O exercicio de actividades non autorizadas no proxecto aprobado.
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* Aintroducién no Viveiro de materiais perigosos, nocivos ou insalubres.
e Causar danos nos bens localizados no Viveiro por valor superior a 6.000 €.
* Reiterar duas faltas graves en todo o periodo de cesién.

e Incumprir o contido dunha sancidn por falta grave.

2. Consideraranse faltas graves:

e Manter a cesion de uso sen realizar a actividade empresarial por un periodo de mais
de dous meses.
e Ofender gravemente aos demais cesionarios/as e usuario/as do Viveiro.
® Perturbar gravemente as actividades do Viveiro.
* Devolver as domiciliacidons das cotas ou os consumos de servizos que pase o Concello
de Silleda.
¢ Causar danos nos bens localizados no Viveiro por valor entre 600 e 6.000 €.
e Incumprir o contido dunha sancién por falta leve.
* Non reintegrar os danos causados ao Viveiro tras o seu requirimento.
e Reiterar tres faltas leves en seis meses.
3. Consideraranse faltas leves:
¢ Ofender levemente aos demais cesionarios/as e usuario/as do Viveiro.
e Perturbar en forma leve as actividades do Viveiro.
¢ Causar danos nos bens situados no Viveiro por valor inferior a 600 €.
*0 incumprimento das normas ou prohibiciéns incluidas neste Regulamento, no

contrato de cesion ou nas instrucions que se dean polo Concello de Silleda, e que non

teflan aqui a consideracidn de graves ou moi graves.

C) GRADACION DA INTENSIDADE E PRESCRICION
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A gravidade ou levedade das faltas valorarase en funciéon da intencionalidade, as
consecuencias danos as e a repercusion sobre o funcionamento dos servizos e sobre a
imaxe do Viveiro.

As faltas leves prescriben aos dous meses da sta comision.

As faltas graves prescriben aos tres meses da manifestacion externa, xa sexa da sua
comisidon ou das sUas consecuencias. As faltas moi graves prescriben ao ano da
manifestacion externa, xa sexa da stia comisién ou das suias consecuencias.

D) REINTEGRO DE DANOS

Calquera que ocasione danos aos bens do Viveiro debera reintegrar ao Concello de
Silleda o importe dos gastos causados para a sUa reparacién, con independencia da
sancién que puidera proceder.

E) SANCIONS

As faltas leves poderan ser sancionadas con:

e Apercibimento.

e Limitacion do acceso a servizos por prazo maximo dun mes.

e Multa de 100 €.

e Limitacién do acceso ao Viveiro féra do horario de apertura ao publico por prazo
maximo de 10 dias.

As faltas graves poderdn ser sancionadas con:

e Limitacion de acceso a servizos por un prazo de entre 1 e 2 meses.

e Limitacién de acceso ao Viveiro fora do horario de apertura ao publico por un prazo
de entre 11 e 30 dias.

e Multa de entre 150 e 500 €.

As faltas moi graves poderan ser sancionadas con:

¢ Apercibimento de expulsidén do Viveiro.

e Limitacion do acceso a servizos por prazo superior a 2 meses.

e Limitacién do acceso ao Viveiro féra do horario de apertura ao publico por un prazo
de entre 31 e 60 dias.

e Multa entre 501 e 1.000 £.

e Expulsién do viveiro.

F) PROCEDEMENTO
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Todo o procedemento sancionador respectara os principios de legalidade e tipicidade
normativa de acordo co contido deste Regulamento, irretroactividade das normas
desfavorables e retroactividade das favorables, proporcionalidade, culpabilidade ou
responsabilidade, e presuncién de inocencia.

Tras o cofecemento dos feitos presuntamente sancionables polo persoal de
Administracion ou control, recadarase informacién reservada. Se dela se derivase a
comisidon dunha infraccién das tipificadas no Regulamento, daraselle traslado dos
feitos e da posible cualificacién da falta ao cesionario que puidera ter dado lugar aos
feitos causantes. No escrito indicaranselle os feitos, as causas ou probas da sua
implicacion ou responsabilidade e a cualificacion previa da falta e as suas posibles
sanciéns; tamén se lle daran cinco dias para que alegue ou propofa o que estime
conveniente ao respecto. Unha vez transcorrido o prazo, presentdrase ou non escrito
de alegacidns, resolverase o expediente polo Concello de Silleda e seralle notificada a
resolucion ao cesionario afectado, coa expresidn dos recursos que contra ela puideran
interporse.

Para as faltas leves utilizarase un procedemento abreviado consistente no envio dun
escrito cos feitos, a valoracién e a sancion procedente, a cal considerarase firme e
executarase se no prazo de cinco dias non fose recorrida ante o Concello de Silleda
polo afectado.

G) MEDIDAS CAUTELARES

Cando os feitos presuntamente sancionables supofian un impedimento para o normal
desenvolvemento das actividades do Viveiro, un perigo latente ou evidente para a
seguridade das persoas ou os bens ou tefian unha aparencia notoria delituosa,
adoptaranse as medidas cautelares que se consideren convenientes para restaurar a
normal actividade do Viveiro, con independencia da obrigacidn de dar conta 3&s
autoridades dos feitos que poidan ser delituosos.

XIV) SOBRE A XURISDICION COMPETENTE E OS RECURSOS
A) XURISDICION COMPETENTE

Todos/as os/as cesionarios/as ou usuario/as que litiguen contra o Concello de Silleda
por razéns do Viveiro de Empresas estardn sometidos aos tribunais ordinarios
competentes para a poboacién da Silleda, con renuncia a calquera outro foro, sendo
invalida calquera cldusula que se poida incluir nos contratos contraria & presente
reserva.
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B) RECURSOS

Nos aspectos administrativos da relacidn e contra as resolucidons do Concello da Silleda
que pofian fin @ via administrativa, poderase interpor, con caracter potestativo,
recurso de reposicion ante o propio Concello de Silleda no prazo dun mes dende o
recibo da notificacion, ou ben interpor directamente Recurso Contencioso
Administrativo no prazo de dous meses e ante o Xulgado do Contencioso
Administrativo.

ANEXO |

2.Normas especificas para o uso do Espazo de Coworking do Viveiro de Empresas do
Concello de Silleda

2.1 Obxecto e finalidade

Definir o réxime de utilizacién, reserva e prestacién de servizos do Espazo de
Coworking creado no Viveiro de Empresas

1

2.2 Localizacién e capacidade

2

O Espazo de Coworking estd situado no local anteriormente designado como Cafeteria
(62,40m?) e conta con 6 postos de traballo individuais, acceso a zona para comer e a
unha drea destinada a reunidéns informais que permitird fomentar a colaboracién e o
intercambio de ideas entre persoas usuarias.

1

2.3 Modalidades de uso e reserva

2

Os postos poderan reservarse en réxime flexible:

Por mensualidades.

As tarifas e condiciéns econdmicas seran aprobadas polo Concello de Silleda e
recollidas na ordenanza fiscal correspondente.

2.4 Servizos incluidos

Posto de traballo con conexidn eléctrica e acceso a internet de alta velocidade.
Uso da zona para comer e zona de reuniéns informais.

Posibilidade de reserva do Salén de Actos.

2.5 Réxime de acceso
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O horario de uso do coworking serd o mesmo que o do Viveiro, salvo autorizacién
expresado Concello.

O acceso estd limitado as persoas usuarias con reserva confirmada.

1

2.6 Dereitos das persoas usuarias

Usar o posto reservado e os servizos incluidos durante o tempo contratado.
Acceso as zonas comuns permitidas.

Recibir informacidén e asistencia basica por parte da administracién do Viveiro.

2.7 Obrigas das persoas usuarias

Respectar as normas do Regulamento de Réxime Interior.
Manter o posto limpo e en bo estado.

Non ceder o uso a terceiras persoas.

8. NORMAS DE COMPORTAMENTO NO ESPAZO DECOWORKING

Co obxectivo de garantir unha convivencia adecuada nun espazo aberto e compartido,
establécense as seguintes normas especificas:

1.- Respecto ao silencio e a concentracion

Evitar falar cun volume elevado ou manter conversas prolongadas no espazo de
traballo.

Recoméndase o uso de auriculares para chamadas telefénicas ou videoconferencias,
procurando non molestar ds demais persoas usuarias.

2.- Uso compartido e ordenado do espazo

Non ocupar mais espazo do posto asignado.

Esta prohibido deixar materiais, obxectos ou documentacién persoal en zonas comun
sen autorizacion.

3.- Limpeza e hixiene

Cada persoa usuaria deberd manter limpo o seu posto de traballo e deixalo en
condicién 6ptimas ao finalizar a sua xornada.
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O consumo de alimentos e bebidas limitarase & zona destinada para comer.

4.- Convivencia e colaboracion

Manter unha actitude cordial, respectuosa e profesional co resto das persoas usuarias.

Favorecer a cooperacion e o intercambio de ideas, respectando sempre a
confidencialidade dos proxectos alleos.

5.- Uso responsable de recursos comuns

Empregar con moderacién impresoras, conexidn a internet e outros servizos, evitando
un uso abusivo.

Informar @ administracién de calquera incidencia ou avaria detectada.

6.- Seguridade e confidencialidade

Non se poden deixar equipos electrénicos ou documentacién sensible desatendidos.
Respectar a privacidade e a informacion empresarial das demais persoas usuarias.
Sancidns

O incumprimento destas normas aplicarase segundo o réxime sancionador previsto
neste Regulamento de Réxime Interior do Viveiro.

E para que conste, 6s efectos oportunos no expediente da sla razén, de orde e co V.2
B.2 do ALCALDESA, coa salvedade prevista no artigo 206 do Regulamento de
Organizacién, Funcionamiento e Réximen Xuridico das Entidades Locais aprobado polo
Real Decreto 2568/1986, de 28 de novembro, expidese a presente
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