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PARTE XUSTIFICATIVA

1. CUMPRIMENTO DA LEXISLACION URBANISTICA
1.1. XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DA LSG

A actual regulacion urbanistica respecto da alteracion da planeamento urbanistico atépase
recollida na Lei 2/2016 (LSG), no artigo 83.

As modificaciéns puntuais dos instrumentos de planeamento tefen por obxecto e ese debe ser
o seu madaximo referente, a alteracién dalgins dos seus elementos e determinacions,
permanecendo iguais todos os restantes, pero débena levar a cabo por razéns de interese
publico e a través dunha vision de conxunto, propia do planeamento ao que modifican,
estando prohibidas as modificacions puntuais de planeamento efectuadas co propdsito
principal de legalizar ou regularizar edificacions ilicitamente construidas, considerdndose tales
modificacions incursas en desviacion de poder.

O art. 83.1 da LSG esixe que calquera modificacién do planeamento urbanistico deberd
fundamentarse en razéns de interese pUblico debidamente xustificadas.

a)  XUSTIFICACION DO INTERESE PUBLICO DESTA MODIFICACION PUNTUAL

A presente modificacién prevé a adecuacién urbanistica dos terreos para regularizar a
situacidon actual dunha parcela no poligono industrial Area 33, motor esencial no
desenvolvemento da actividade industrial e econdmica de Silleda, asi como un
instrumento dinamizador da creacion de emprego no concello e na Comarca do Deza.

O interese publico, asi como a necesidade e conveniencia desta modificacion puntual do
PXOM concrétanse no obxectivo de axustar as determinacidns urbanisticas establecidas
polo PXOM respecto da ordenacién da parcela situada mdis ao sur do poligono (Marxe B)
na que se instalou a planta de transferencia de residuos urbanos. As necesidades deste
servizo publico e as discrepancias grdficas levaron a ocupacién de parte da parcela
colindante clasificada como dotacional e do solo rUstico colindante cara o sur, polo que
resulta necesario adaptar a ordenacién establecida neste dmbito do poligono drealidade
actual e desenvolver a actividade con seguridade desde un punto de vista urbanistico.

2. DETERMINACIONS DA MODIFICACION
2.1. OBXECTIVOS DA MODIFICACION

O principal obxectivo da presente Modificacidon puntual do PXOM de Silleda € revisar o
planeamento vixente, no dmbito do poligono industrial Area 33, para a regularizaciéon de
superficies ocupadas na actualidade na parcela 1 da mazd 12 (Fase B), ao sur do poligono,
pola planta de transferencia que a Sociedade Galega de Medio Ambiente (SOGAMA) ten en
Silleda.

Actualmente, a planta de transferencia ocupa, por necesidade do proxecto e debido a
discrepancias grdficas entre o planeamento e urbanizacién, parte da parcela colindante
clasificada como dotacién de espazo libre e zona verde (30-DE-P1). Como consecuencia,
resulta necesario revisar as alinaciéns outorgadas & parcela para axustalas & realidade e
compensar a superficie de espazo libre e zona verde ocupada noutra parte do poligono.



que non
do docunent o

Area 33,
e da cunprinmento o requerinmento emtido polo Servizo de Urbani sno de Pontevedra

PXOM de Sill eda,
dia 02/02/2026 con un certificado enmtido por AC FNMI

n.° 1 do PXOM de Silleda no Pol igono industri al
el

segundo certificado do arquitecto director do equi po encargado da redacci 6n MP n°1 del
***8221**

GARCI A LAREO DAVI D -

dependente da Conselleria de Vivenda e Pl anificacié6n de Infraestruturas en data 19 de xaneiro de 2026.
(decreto 2026-0047)

Asi nado polo secretario acctal.

Docunent o dil i xenci ado para aprobaci 6n definitiva da Mdificaci 6n Puntual
Usuari os

defire no seu contido,
apr obado provisional mrente o 28 de novenbro de 2025,

ALFONSO
BOTANA

5)

]

A contfinuacién, enuméranse as variables ambientais sobre as que as determinacions da
modificacion proposta tefen algiun efecto e os obxectivos propostos para acadar unha
planificacion sustentable.

VARIABLE OBXECTIVO

- Favorecer aintegridade paisaxistica situando a nova superficie de espazo libre e zona
PAISAXE verde colindante co poligono existente como elemento de amortecemento entre o
solo urbano e o rdstico que o rodea.

PATRIMONIO . . . . .
NATURAL El Preservar a integridade funcional dos sistemas naturais.
- Preservar e poner en valor os elementos do patrimonio cultural de Galicia
CULTURAL
- Confribuir a unha contorna saudable, favorecer a cohesidn social e mellorar a
SOCIEDADE calidade de vida e a habitabilidade mediante a reubicacion do espazo libre e zona
verde e garantir a funcionalidade da infraestrutura de servizos.
ECONOMIA - Consolidar a actividade desenvolvida no poligono pola planta de transferencia nun
dmbito idéneo como o que representa o poligono industrial na actualidade.
ENERXIA E - Minimizar o consumo enerxético e as emisidns acUsticas debidas & xestién dos residuos
ATMOSFERA municipais.

CICLO DE MATERIAIS - Conftribuir a xestionar de maneira eficiente os fluxos de materiais e residuos.

SOLO - Pular por un desenvolvemento ordenado e eficiente proponendo unha ocupacion
racional do solo. Integrar a dotacién no contorno: minimizar o consumo do solo

2.2. DETERMINACIONS DA MODIFICACION

A presente modificacién considérase como unha modificacién de plan xeral, posto que as
variaciéns infroducidas non adoptan novos criterios respecto & estrutura xeral e orgdnica do
territorio ou a clasificacidon do solo, motivada pola eleccidon dun modelo territorial distinto, pola
aparicién de circunstancias sobrevindas, de cardcter demogrdfico ou econdmico, que incidan
substancialmente sobre a ordenacién ou o esgotamento da sUa capacidade. Se non que, a
presente modificacién, atende a discrepancias grdficas xurdidas entre o planeamento e a
urbanizacion da fase B do poligono que deron lugar a que sexa necesario o reaxuste de
superficies da parcela 1 da maza 12 e dos espazos libres e zonas verdes.

En consecuencia, na presente Modificacién Puntual, procederase a clasificar como solo urbano
consolidado a superficie necesaria para ampliar a delimitacién do poligono industrial Area 33
co obxectivo de crear a dotacién local de espazo libre e zona verde que resulta necesario
compensar para cumprir cos estdndares tras a ocupacion da parcela 1 da mazd 12 (Fase B) de
parte do espazo libre e zona verde 30-DE-P1 colindante.

A modificacion tamén regulariza a situacion actual desta parcela, na que se instalou a planta
de transferencia de residuos municipal, ampliando a sUa superficie ata a ocupacién actual.

A tal efecto, resultardn de aplicacién ao dmbito as disposicidéns reguladas pola normativa do
PXOM respecto ao solo urbano e dotacidns.
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2.2.1. Clasificacién do solo

De conformidade co disposto no artigo 44.2 da LSG os dmbitos se delimitan como solo urbano
consolidado empregando os limites dos sistemas xerais e os elementos naturais determinantes
asi como a sua adaptacion ao parcelario existente de forma que se garanta unha adecuada
insercidn no territorio e na estrutura urbanistica e resulte viable técnica e economicamente o
cumprimento dos esténdares urbanisticos.

Como se dixo anteriormente, a modificacién puntual cualifica como Ordenanza 5 (Edificacion
de uso terciario/industrial), os terreos situados no interior do recinto de peche da planta de
transferencia, para o que é necesario:

° Reducir a superficie da dotacién 30-DE-P1 en 1.417 m?, cualificando 71 m? como
infraestruturas de comunicaciéns (denominado SL-IC-VIA-01-Ex) os terreos necesarios
para garantir a mobilidade e accesibilidade no dmbito e 1.346 m? como Ordenanza
5. Féra do dmbito da presente modificacion puntual, a dotacion 30-DE-P1 mantén

0s 8.925 m? restantes.

° Clasificar como solo urbano parte do solo ristico de especial protecciéon forestal
colindante cara o sur da parcela, por fratarse de terreos situados no interior do peche
da parcela industrial, incrementando o espazo cuadlificado coa ordenanza 5 en 60

m2.

) Regularizar a situacién do solo entre a propia parcela e o viario actual destinados
polo PXOM a sistema viario, cando se frata na sua maioria de terreos axardinados
situados no interior do peche da parcela e que en consecuencia deben cudlificarse

tamén coa ordenanza 5, incrementando esta en 337 m>.

Porén, a presente modificacién puntual pretende garantir o mantemento das dotacions locais
fixadas polo PXOM, polo que propdn delimitar unha nova dotacién espazo libre e zona verde,
denominada SL-EL-XAR-01-Ob, sobre terreos de ftitularidade municipal e cuxa superficie
ascende a 2.158 m?, o que obriga a reducir 682 m? de superficie industrial/terciaria neste punto.
Esta zona verde cumpre co disposto no arfigo 70 do RLSG:

e Ten garantido o adecuado asolamento en relacién coa edificacién circundante, de
acordo co establecido no artigo 78.7.

e Ten as condicidns apropiadas para a plantacidén de especies vexetais en, polo menos,
0 50 % da sUa superficie.

e A sUa posicidn é a que presta mellor servizo &s persoas usuarias do poligono industrial,
garantindo a sua accesibilidade de acordo coa normativa sectorial na materia.

e Non se trata de porciéns residuais da parcelacién, nin de superficies de estrita
funcionalidade viaria como as rotondas e illas.

e Deberd dotarse co mobiliario urbano, axardinamento e fratamento acorde co seu
uso.
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e Localizase ao aire libre, ainda que se permita a colocacion de estruturas de cubricién
en parte do espazo.

e Os pargues e xardins son espazos caracterizados por estar ao aire libre, ter cardcter
peonil, estar maioritariamente axardinados e destinarse & estadia e convivencia social
e cidadd. Poderdn ter a consideracion de sistema local ou de sistema xeral. O xardin
definido na presente modificacion puntual ten a consideracién de sistema local,
conta cunha superficie superior a 1.000 metros cadrados e admite a inscricion dunha
circunferencia de @ superior a 30 metros, cun largo superior a 15 metros en todo caso.

Indicase na normativa os criterios para o seu desefo e execucién, de conformidade co
establecido no artigo 115 do LSG.

Segundo as Normas particulares do solo urbano a normativa do PXOM establece no dmbito da
modificacién do Poligono industrial Area 33, a aplicacién das seguintes Ordenanzas que serdn
de aplicaciéon nas novas superficies delimitadas en cada caso:

e ORDENANZA 5 (O-5) EDIFICACION DE USO TERCIARIO/INDUSTRIAL. GRAO 5.2
-~ USO CARACTERISTICO: Terciario e Industrial
—  USOS PORMENORIZADOS PERMITIDOS:

o Industrial: Todas las categorias

o Comercial: Todas las categorias.

o Oficinas: Todas las categorias

o Hoteleiro: Todas las categorias.

o Hostaleiro: C-1° (situacion B, en planta baixa).

o Garaxe-aparcamento: C-2°y C-3°

o Talleres do automdbil: C-1° (situacidn B en planta baixa)

o EQUIPAMENTOS: Deportivo (C-1¢ e C-2") e Administratfivo (C-1 e C-29).
o ORDENANZA 6 (O-6) ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES

e ORDENANZA 9 (O-9) VIARIO

CADRO N°1  CLASIFICACION DO SOLO

CLASIFICACION DO SOLO SUPERFICIE SUPERFICIE
PXOM (m?2) MODIFICADA (m2)

Solo urbano. Poligono Industrial Area 33 2.433 3.972
Viario Area 33 334 71
Ordenanza Industrial Area 33 682 1.743
Espazos libres-Zonas Verdes Area 33(%) 1.417 2.158
Solo rUstico de especial proteccion forestal 1.539 0

TOTAL MP 3.972 3.972

(*)Os 1.417 m? de zona verde incluidos no 30-DE-P1 son substituidos polos 2.158 m? da nova dotacion SL-
EL-XAR-01-Ob (clasificados no PXOM como solo urbano (682 m? ) e como solo rustico( 1.476 m? ). Féra do
dmbito da presente modificacién puntual, a dotacion 30-DE-P1 mantén os 7.509 m? restantes.
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3. TRAMITACION

3.1. Avaliaciéon ambiental

O dmbito da modificacién atdpase nas marxes da estrada N-525 (Benavente-Santiago de
Compostela) no framo Lalin-Santiago. Desde esta estrada se accede ao poligono e conecta
cos viarios internos que definen o parcelario. Toda a rede viaria interna do poligono consta de
dous carris (de dobre sentido de circulacién), resgardos e beirarrdas de 2 metros e comprenden
seccidns que varian entre os 16 e 0s 12 metros. Sobre este viario non se detectan problemas de
trédfico na actualidade.

< 2.2.2. Dotacidns resultantes
o
C - Z
g é 3 De conformidade co disposto no artigo 134.3 do RLSG, a continuacién achégase un listado das
qég f dotaciéns no dmbito da presente MP, identificando o seu cédigo, superficie, a diferenciacion
ng g da dotacion de acordo cos artigos 70 e 71RLSG, a cualificacidén como sistema local ou xeral ou
213% % de dmbito funcional superior ao do PXOM, o cardcter publico ou privado, y se a dotacion é
;%‘g E existente o prevista. En este Ultimo caso, indicase o sistema de obtencién do solo segundo o
EEE 2 disposto no artigo 129 da LSG e 315 RLSG, ou se estd obtido, e no caso de cesidn gratuita,
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350 =
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A presente modificaciéon afecta & alinaciéon do vial V.4 da denominada como Marxe B no
interior do propio poligono industrial, que pretende acomodarse & realidade existente, polo que
se considera que non se verd afectada a sUa funcionalidade.

As redes de servizo discorren polo vial 4 (RUa G) do poligono industrial e dan cobertura &
parcela. Dado que o obxecto da modificacidn neste punto unicamente consiste na
adaptacién & realidade existente, os servizos urbanos non se verdn afectados pola
modificacion proposta.

Con data do 01 de abril de 2025 emitiuse o Informe Ambiental Estratéxico relativo & Modificacién
Puntual NUm. 1 do Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Silleda no Poligono Industrial Area 33,
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que concllUe que non se prevé que esta tena efectos ambientais adversos significativos, e indica
unha serie de condicidns a atender

3.2. Aprobacién inicial

Posteriormente, o Pleno do Concello de Silleda na sesién ordinaria de 30 de maio de 2025,
acordou aprobar inicialmente o documento, publicéndose dito acordo no DOG NUm. 121 do
26 de xuino de 2025 e inicidndose asi o periodo de informacién publica polo prazo de dous
meses. Dentro do prazo establecido non se realizaron alegaciéns o mesmo.

3.3.Informes sectoriais emitidos

3.3.1. Informe da Direccion Xeral de Emerxencias e Interior

Con data do 16 de xuno de 2025 emitese informe da Direccidn Xeral de Emerxencias e Interior
de cardcter FAVORABLE, indicando que “esta Modificacién puntual n°l do PXOM en relacion
ao poligono industrial Area 33, no Concello de Silleda, non é necesario sometela ao informe da
Comision Galega de Proteccion Civil".

3.3.2. Informe de Augas de Galicia

Con data do 17 de xuio de 2025 emitese informe de Augas de Gallicia de cardcter FAVORABLE,
indicando que “non procede a emision de observacions por parte de Augas de Galicia, posto
que a Modificacién Puntual non afecta ds competencias deste organismo de conca.”

3.3.3. Informe da Direccién xeral de politica Enerxética e minas

O 2 de xullo de 2025 a Direccidon xeral de politica Enerxética e minas emite informe non pon
obxeccidéns a tramitacién da modificacion indicando “Por otro lado, y de acuerdo con la
documentacién que consta en este Cenfro Directivo, se manifiesta que, por el término
municipal de Silleda (provincia de Pontevedra), no discurre ninguna infraestructura gasista o
petrolifera cuya competencia corresponda a la Administracion General del Estado”

3.3.4. Informe do Instituto de Estudos do Territorio

O 21 de xullo de 2025 se emite informe FAVORABLE do Instituto de Estudos do Territorio.

3.3.5. Informe da Secretaria de estado de telecomunicaciéns e infraestruturas dixitais

O 10 de xullo de 2025 emitese informe da Secretaria de estado de telecomunicacions e
infraestruturas dixitais. O informe € FAVORABLE

3.3.6. Informe da Subdireccidn Xeral de Avaliacién Ambiental

O 25 de xuino de 2025 emitese informe FAVORABLE da Subdireccidon Xeral de Avaliacion
Ambiental.
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3.3.7. Informe da Conselleria do Medio Rural.

O 25 de xuno de 2025 a Conselleria do Medio Rural emite informe FAVORABLE “xa que, o uso
previsto non se considera compatible co tipo de terreo correspondente ao solo ristico de
proteccién forestal e os usos establecidos na lexislacién forestal.”

3.3.8. Informe da Direccion Xeral de Patrimonio Cultural.

O 03 de outubro de 2025 a Direccién Xeral de Patrimonio Cultural emite informe FAVORABLE
CONDICIONADO ao cumprimento das seguintes cautelas:

- Incorporar na Normativa o réxime transitorio establecido no PBA que resulta de aplicacion en
tanto non se aprobe definitivamente a delimitacién do Territorio Histérico da Via da Prata ou
Camino Mozdrabe, segundo o procedemento establecido no artigo 76 da LPCG.

- Deste xeito o dmbito protexido do Camifio de Santiago comprenderd tres parcelas do
poligono: as parcelas 538 e 605 do Poligono 49 e a parcela con referencia catastral
36052A049010130001LU que se corresponde co dmbito 30- DE-P1 (PB) clasificado como
dotacién de espazo libre e zona verde. Aspecto que deberd quedar recollido nos planos da
MPOT1.

- Establecer para o dmbito 30-DE-P1 a categoria de ‘parque forestal’, evitando na medida do
posible o tratamento axardinado deste espazo, asi como calquera tipo de construcién ou de
mobiliario urbano, primando a conservacion das drbores autdéctonas e o seu cardcter de
espazo natural en continuidade co solo rustico forestal contiguo.

Correccién: incluense estas consideracions no documento de normativa e nos planos.

Asinan:

Alfonso Botana Castelo Beatriz Garcia Becerra Paula Ferndndez Otero
Arquitecto Arquitecta Bidloga



	PARTE XUSTIFICATIVA
	a) XUSTIFICACIÓN DO INTERESE PÚBLICO DESTA MODIFICACIÓN PUNTUAL
	o Industrial: Todas las categorías
	o Comercial: Todas las categorías.
	o Oficinas: Todas las categorías
	o Hoteleiro: Todas las categorías.
	o Hostaleiro: C-1ª (situación B, en planta baixa).
	o Garaxe-aparcamento: C-2ª y C-3ª
	o Talleres do automóbil: C-1ª (situación B en planta baixa)
	o EQUIPAMENTOS: Deportivo (C-1ª e C-2”) e Administrativo (C-1ª e C-2ª).
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